ROMANIA
JUDETUL 1AS]

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTULENI

HOTARAREA

nr.18 din 29.02.2024

privind aprobarea documentafiel tehnico-economice - faza studiu de fezabilitate -SF si a indicatorilor
tehnico- economici in vederea realizarii obiectivuluf de investitii * Construirea de locuinfe nZEB plus
pentru tineri /locuinte de serviciu pentru specialisti din sdnétate si in vatamant”

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art, 129, alin. 2, lit.b si d, alin. 4, lit. d si alin. 7, lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul adminsitrativ;

b) art. 44, alin. 1 5i art. 45 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

¢) art. 5, art. 7 si art. 10 din Hotdrarea Guvernului nr. 207/2016 privind etapele de elaborare si
;untinutm-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor /proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

Tinénd cont de:

a) Hotarérea Consiliului Local al comunei Costuleni nr. 40/1 7.06.2022 privind aprobarea proiectului
obiectivului de investitii " Construire locuinte pentru tineri” n vederea obtinerii finantarii in cadrul
Planului National de Redresare 5i Rezilients ;

Ludnd act de:

a) Referatul de aprobare al d-lui primar Miricd Dodan inregistrat sub nr. 36 CL din 23 .02.2024;
b) Proiectul de hotdrare nr. 16/23.02.2024 initiat de d-| primar Mirica Dodan;

o Razpnrtul de specialitate al Compartimentului achizitii publice, inregistrat sub nr. 37CL din 23
02.2024;

d) Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Costulent;

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1} lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTULENI

intrunit in sedintd ordinara, adopta prezenta hotdrare:

Art.] Se aprobd documentatia +ehnico-economica - faza studiu de fezabilitate -SF si indicatorii tehnico
economici  pentru obiectivul de investitii “Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de

Ey

serviciu pentru specialisti din s5nitate si invatamant”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.
Art.2 Secretarul general al comunei Costuleni comunicd prezenta hotarare:

- Primarului comunei Costuleni;

. Institutiei Prefectului judetul lasi;

- publicare in wMonitorul Oficial Local si pe site-ul institutiei .

PRESEDINTE DE $ED'INT?'-. CONTRASEMWEAZA PENTRU LEGALITATE:
Daniel EZ/ SECRETARUL G AL AL COMUNE]I COSTULENI,
T LoredandiManuela ANCHIDIM
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Nr, 12/2023

STUDIU DE FEZABILITATE

Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri /

locuinte de serviciu pentru specialisti din s&nitate sl
invitimant

Beneficiar: Comuna COSTULEN], judeful IASI
Proiectant general: S.C. NORD - EST PROIECT S.R.L.
Proiectant de specialitate rezistengii: S.C. NORD - EST PROIECT S.R.L.
Proiectant de specialitate arhitecturii: S.C. CODE711 STUDIO S.R. L
Proiectant de specialitate insmlam S.C. VIZUAL INSTAL S.R. L
Faza: S.F.

_,.--.- e

- 2023 -
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FOAIE DE SEMNATURI
STUDIU DE FEZABILITATE

Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri / locuinte de serviciu pentru
specialisti din sindtate si inviitimant

Proiectant general: S.C. NORD - EST PROIECT S.R.L.

Sef proiect dr. ing. Paul Ciobanu

Arhitecturd arh. Alexandru Bucild

Rezistentd dr. ing. Paul Ciobanu

Instalatii sanitare ing. Iulian Gorbénescu
Instalatii termice ing. Iulian Gorbénescu \\
Instalatii electrice ing. Tulian Gorbénescu

Beneficiar: Comuna Costuleni, judetul lagi
Faza: Studiu de Fezabilitate




| 86. NORD-EST PROIECT SRL |

| PROIECTARE ASISTENTA CONSULTANTA i
| gir. Diminetii nr, 4, municipiul lasi, judetu] lasi

| WoRD-EST | 123301012007 - CUT RO22627893 l
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CUPRINS
CAPITOLUL A:Piese scrise

(1) Informatii generale privind obiectivul de investitii:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii;

1.2. Ordonator principal de credite/investitor;

1.3. Ordonator de credite ( secundar/tertiar);

1.4. Beneficiarul investitiei;

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate.

(2) Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului / proiectului de investifii:

2.1, Concluziile studiului de prefezabilitate

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaie, acorduri relevante, structuri institufionale
si financiare;

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor;

2.4. Analiza cererii de bunuri §i servicii;

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice,

(3) Identificarea, propunerea §i prezentarea a doud scenarii tehnico-economice pentru
realizarea obiectivului de investitii
3.1. Particularitati ale amplasamentului;
a) descrierea amplasamentului ( localizare — intravilan/extravialan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic, zonZ de utilitate publici)
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
¢) orientari propuse fafi de punctele cardinale si fafd de punctele de interes naturale sau construite;
d) surse de poluare existente in zona:
e) date climatice §i particularitifi de relief;
f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care
pot fi identificate;
- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat fnvecinatii; existenta conditionarilor specifice in cazul
existenfei unor zone protejate sau de protectie;
- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publici si siguranti nafionald;
g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:
(i) date privind zonarea seismicé;
(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;
(iif) date geologice generale;
(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determingrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidéri, hiirti de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupi caz; . _
(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vigoare; "4 _ ’
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a

Beneficiar: Comuna Costuleni, judetul lasi

Faza: Studiu de Fezabilitate
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documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural §i tehnologic.
3.3. Costurile estimative ale investitiei:

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importan{d a constructiilor, dupa caz.
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

(4) Analiza fieciirui/fieciirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1, Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referintd

4.2, Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investifia

4.3. Situatia utilitafilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupd caz;

- solutii pentru asigurarea utilitifilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:

a) impactul social i cultural, egalitatea de sanse;

b) estiméiri privind forta de munc# ocupati prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a
siturilor protejate, dupé caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupi caz.

4.5, Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investifii

4.6. Analiza financiarii, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizati netd, rata interné de rentabilitate; sustenabilitatea
financiars '

4.7. Analiza economic3, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economici:
valoarea actualizatd netd, rata internéi de rentabilitate gi raportul cost-beneficiu sau,
dupi caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, miisuri de prevenire/diminuare a riscurilor

(5) Seenariul / Optiunea tehnico-economici optimi, recomandati

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilit#ii gi riscurilor
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului; -
b) asigurarea utilitatilor necesare funcfiondrii obiectivului; .
¢) solutia tehnics, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural §i economic, a principalelor lucrfiri pentru investitia de
bazi, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic i de performanta ce rezult din indicatorii
tehnico-economici propusi; -
d) probe tehnologice si teste. et o
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investiii:

Beneficiar: Comuna Costuleni, judeful Tasi

Faza: Studiu de Fezabilitate



| .. NORD-EST PROIECT S.R.L.
] PROIECTARE ASISTENTA CONSULTANTA
sir, Dimineti nr. 4. municipiul Iasi. judety] Tag
\ J223010/2007 - CUT ROZ2627893
i Peloton: 0743.995.475 { E-mail: nordest projectigivabon.rn

WORD-EST

FROMEIERE
EPSETUNRTA
L]

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimaté in
lei, cu TVA gi, respectiv, fari TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitéi
fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupé caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele gi reglementérile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul i tinta fiec#irui obiectiv de investifii;

d) durata estimati de executie a obiectivului de investifii, exprimat3 in luni.

5.5, Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurérii tuturor cerinfelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare §i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

(6) Urbanism, acorduri i avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceplia cazurilor speciale, expres previizute de lege
6.3. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economici

6.4, Avize conforme privind asigurarea utilititilor

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in funcie de specificul obiectivului de
investiii si care pot conditiona solufiile tehnice

(7) Implementarea investifiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabilii cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzénd: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare i intretinere: etape, metode §i resurse necesare
7.4, Recomandiri privind asigurarea capaciti{ii manageriale si institutionale

(8) Concluzii si recomandiiri

Beneficiar: Comuna Costuleni, judetul lagi
Faza: Studiu de Fezabilitate
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CAPITOLUL B:Piese desenate

Arhi A

A.00 — Plan de incadrare in zoni sc. 1:2000
A.01 - Plan de situatie sc. 1:500
A.l - Plan parter sc. 1:100
A.2 - Plan invelitoare sc. 1:100
A.3 — Sectiune caracteristicd sc. 1:100
A4 — Fatade principald/secundard sc. 1:100
A.5 — Fatade laterale sc. 1:100
Rezistenta

R.01 - Plan si detalii fundatii sc. 1 :50
Instalatii

H.0 Plan coordonator retele

E.1 Instalatii electrice — Plan parter
S.1 Instalatii electrice — Plan parter
T.1 Instalatii electrice — Plan parter

Beneficiar: Comuna Costuleni, judetul Iagi
Faza: Studiu de Fezabilitate
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Varianta propusi spre finantare vizeazii construirea §i dotarea unei clidiri cu doud locuinte
care si satisfaci nevoile actuale si de viitor in ceea ce priveste infrastructura medicald si
educationald din mediul rural. Aceasti variantd rispunde in primul rdnd nevoilor stringente, de
maximé urgentd pentru comunitate,

Numdr de locuri de munca create in faza de execufie: 27 persoane
‘ Lucrdrile de executie se vor realiza cu personalul muncitor calificat al antreprenorului.
Estimim ci numirl forfei de muncd locale, ocupati pe toatd derularea investitiei pentru

construirea acestei investitii in minimum de timp este necesard urmétoarea configuratie de personal
tehnico — productiv:

- sef de santier 1
- sef punct lucru I
- responsabil tehnic cu executia 1
- responsabil AQ 1
- responsabil CQ 1
- topograf 1
- responsabil tehnic productie PM si PSI 1
- muncitori calificati, soferi, mecanici de utilaje 10
- muncitori necalificati 10
Total personal de execufie 27

Numdir de locuri de munca create in faza de operare

in urma construirii cladirii de locuine vor fi deservite de la 4 péna la 8 persoane ce
profeseazi in domeniile medical §i educafional in cadrul comunei Costuleni.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de realizare este de 24 luni calendaristice.
5.5. Prezentarea modului in care se asigurii conformarea cu reglementiirile specific

functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguriirii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere a unerilor tehnic

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

5.5.1. CE A ». IST A MECANICA SI STABILITATE ( clidiri
structura din beton, beton armat, zidfirie §i lemmn)

Cladirea propusi este conceputd astfel si satisfacd cerintele esentiale de rezistentd si
stabilitate in conformitate cu prevederile Legii privind calitatea in construciii nr. 10/1995, cu
modificiirile si completérile ulterioare.

Actiunile susceptibile a se exercita asupra cladirii in timpul execufiei si exploatérii nu vor
avea ca efect producerea vreunuia dintre urmitoarele evenimente:

Beneficiar; Comuna Costuleni, judetul lasi
Faza: Studiu de Fezabilitate
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Prepararea apei calde manajere se va face cu ajutorul pompei de caldura aer-apa de 8 kW,
amplasata in bucataria fiecarei locuinte, unitatea interioara fiind dotata cu un boiler cu o capacitate
de 1901. Apa calda menajera va fi preparata, stocata si livrata la temperatura Tacm = 55°C. Pompa
de caldura poate fi folosita si in regim de racire pentru perioadele calduroase.

Pentru controlul circuitelor sunt prevazute arméturi de sectionare si reglare.

d) probe tehnologice si teste.
Nu este cazul.

5.3. Principalii indicatori tehnico-¢

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investiii, exprimatd in lei,
cu TVA gi, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general anexat;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitéi fizice
care si indice atingerea fintei obiectivului de investitii - i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Capacitafi fizice:

Conform descrierii functionale prezentate mai sus.

Capacitifi valorice:

Constructia are regimul de inél{ime parter.

- Aria terenului At =1440,00 mp
Situatia propusi
Caracteristicile constructiei :
— Aria construita propusa Ac = 25940 mp
—  Aria desfsurati construitd propusé Adc= 259.40 mp
—  Aria utild propusi Au = 161.20 mp
— Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)
- POT.= —g—g— x 100 P.O.T.=18.01 %
—  Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
- CUT = SD/ST CUT =018
— In#il{ime maximi streagind H =28m
— Insltime maximi coama H = 555m

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si finta fiecarui obiectiv de investitii;

Beneficiar: Comuna Costuleni, judetul Iagi
Faza: Studiu de Fezabilitate



