ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA COSTULENI

CONSILIUL LOCAL AL, COMUNEI COSTULENI

HOTARAREA NR.AS
Din 30.04.2020
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafati de 25,50 mp situat
in incinta sediului vechi al primiriei comunei Costuleni , proprietate publici a comunei
Costuleni

Avand In vedere:

- art. 129 alin. 2, alin. 6 lit. a , art. 286 alin. Isi 4 si art. 333 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 1783 din Legea 287/2009 privind Codul Civil:

- prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in edministragia publica ,
republicata:

- Hotararca Consiliului Local al comuner Costuleni  nr. 7 /28.02.2020 privind
aprobarea si insusirea inventarului actualizat al bunurilor care fac parte din domeniul public
al comunei Costuleni , cu moodificarile si completarile ulterioare ;

- cererea d-nei Constantin Simona prin care solicitd inchirierca unui spatiu pentru
deschiderea unei activitdti de frizerie, inregistratd sub nr. 2132/14.04.2020 ;

- studiu de oportunitate intocmit de Compartimentul de achizitii publice din cadrul
Primériei comunei Costuleni . inregistrat sub nr. 2203 /16.04.2020

- referatul de aprobare a proiectului de hotarére intoemit de d-1 primar Miricd Dodan
st inregistrat sub nr. 78CL  din 14.04.2020

-proiectul de hotardre initiat de d-I primar Mirica Dodan, inregistrat sub nr. 79 CL din
16.04.2020 ;

- raportul de specialitate intocmit de d-na Arusandei Luminita . consilier juridic in
cadrul Aparatului de specialitate al primarului ;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Costuleni
dnregistrate sub nr. 85 din 24.04.2020. respectiv 86C1L. din 27,04.2020 ;

n temeiul prevederilor art. 139, alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTULENI

adoptd prezenta hotardre:

Art. 1. Sc¢ aproba inchiricrea prin licitaic publica a unui spatiu in suprafatd de 25,50
mp . situat in incinta sediului vechi al primariei comunei Costuleni , proprietate publica a
comunei Costuleni , pentru o perioada de 5 ani, identificat in anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare



Art. 2 Se aprobd Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publicd a
unui spatiu in suprafatd de 25,50 mp . situat in incinta sediului vechi al primériei comunei
Costuleni 1n vederea deschiderii unui salon de frizerie si coafor, conform anexei nr. 2 care
face parte integranta din prezenta hotarare

Art.3. (1) Se aproba caictul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publica a unui
spatiu in suprafatd de 25,50 mp . situat in incinta sediului vechi al primariei comunei
Costuleni , proprietate publicd a comunei Costuleni , conform anexei nr.3 care face parte
Integrantd din prezenta hotarare.

(2) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei. Partea a VI - a. intr-un cotidian de circulagic nationald si pe pagina sa de internet .

Art. 4. Pretul de pornire la licitatie pentru spatiile mentionate la art. 1 este de 3
let /mp/lund .

Art.5. Modelul contractului de inchiriere este cel previzut in Anexa nr. 4 care face
parte integranta din prezenta hotarare .

Art.6  Se mandateaza d-l primar Mirica Dodan . ca in numele si pentru comuna
Costuleni sa incheie si sa semneze contractul de inchiriere dupé [inalizarea procedurii de
licitatic.

Art.7 Secretarul general al comunei Costuleni va comunica copie de pe prezenta

hotardre primarului, consilierului juridic, Institutiei Prefectului judetulu’ Iasi pentru control si
legalitate si o va face publica prin afisare la sediul institutiei sau pe site-ul acesteia.

PRESEDINTE DE SEDINTA., Contrasemneazii pentru legalitate,
Consilier local, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

CRISTINA BASU 7 LOREDANA MANUELA ANCHIDIM




Anexanr. 1 la HCL nr. din 30.04.2020

DOCUMENTATIE DE LICITATIE

Pentru inchirierea unui spatiu in suprafata totala de 25,5mp format din doua incaperi una in
suprafata de 10 mp si a doua de 15,5 mp compus din:

Denumire sala Suprafatd in mp
Birou 10,00
- Birou o T

Sia 12,5 mp spatiu comun format din: Sala de asteptare



Anexanr, 2 la HCL nr. din 30.04.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea, prin licitatie publica, a unui spatiu din cadrul sediului vechi al
Primariei comunei Costuleni.



STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A UNUI SPATIU IN SUPRAFATA DE 25,50 MP SITUAT iN
INCINTA SEDIULUI VECHI AL PRIMARIEI COMUNEI COSTULENI

L.DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA 11 APARTINE BUNUL CE SE
VA INCHIRIA

UAT Comuna Costuleni - reprezentant legal — Primar — Mirica Dodar
2.ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUIL

Bunul care este supus acestui studiu de oportunitate este alcatuit din doua incaperi ce fac
parte din cadrul vechiului sediu al Primariei comunei Costuleni, sediu ce-a intrat in proprietatea
comunei Costuleni in baza actului normativ-Hotarire de Guvern nr.1354/2001 publicata in
MonitorulOficial nr.326 bis din data de 16.05.2002. anexa nr.20 privind inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al Comunei Costuleni, Hotarirea nr.21/16.08.1999 adoptata de
Consiliul Local al Comunei Costuleni. Inventarul Bunurilor care apartin domeniului public al
Comunei Costuleni-sectiunea 1 bunuri imobile : Fotdrarea nr. 7/2019 a Consiliului Local al
comunei Costuleni privind aprobarea si insusirea inventarului actualizat al bunurilor care fac
parte din domeniul public al comunei Costulen; :

Imobilul cu nr.cadastral 60208, inscris in Cartea Funciara 60208/ UAT Comuna Costuleni
este intabulat cu drept de proprietate in favoarea Comunei Costuleni cu Incheierea de Intabulare
nr.4380/17.05.2011.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,FINANCIAR,SOCIAL,SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA/CONCESIONAREA

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea inchirierii
sunt:

- atragerea la bugetul local al comunei de venituri suplimentare tinindu-se cont ca acest spatiu

este nefolosit;

- din punct de vedere financiar va fi un castig cert. real pe termen lung obtinindu-se venituri la

bugetul local:

- din punct de vedere social se vor asigura locuri de munca pentru locuitoriicomunei. Totodata
SC va asigura un serviciu care nu se regaseste in acest moment pe raza Comunei Costuleni
(salon de frizerie si coafor );

din punct de vedere al mediului, locatarul are obligatia sa efectueze lucrari de protectia

mediului.

4.PREZENTAREA GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA
Proprietatea se afla in zona centrald a comunei , cu regim de inaltime P . acces facil la
proprietate i mijloace de transport in comun la o distantd foante mica.

Bunul care se doreste a se inchiria  este reprezental de doua incaperi din cadrul
vechiului sediu al Primariei comunei Costuleni, are o suprafata de 25,5 mp si este alcatuit din
doua camere, una in suprafata de 10 mp si a doua de 15.5 mp cu acces intre ele,conform schitei
anexate. Cele doua incaperi au pardoscala din gresie, peretii varuiti cu var lavabil
Amplasamentul dispune de utilitatile zonei : apa .fosa septica si electricitate. Incilzirea se face
pe centrala de lemne.

Strategla - de  dezvoltare  cconomico-sociala locala a Comunei  Costuleni, prin
consolidarea resurselor existente, furnizeaza localitatii stabilitate si extindere economica solida.

Imobilul nu este grevat si este liber de sarcini.



SAACTIVITATEA PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT

Spatiul (format din cele doua incaperi) ce va fi inchiriat va putea fi utilizat doar in scopul
desfasurarii activitatii de salon frizerie si coafor .

6.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SIMODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarca minima a chiriei este pretul minim de pornire al licitatiei care a fost stabilit in
functic de valoarea de piata a chiriei bunurilor de pe raza comunei. Pretul de pornire a
licitatiei este de 3 lei/mp/luna.

7.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Licitatia publica se va face cu respectarea prevederilor din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ - Partea V - Reguli specifice privind proprietatea publica si privata a statului
sau a unitdtilor administrativ - teritoriale

In vederea inchirierii se va recurge la procedura licitatie publica deschisa” . iar in situatia in care
nu se prezinta cel putin doua oferte valabile. locatorul va decide initierea celei de a doua proceduri de
licitatie, in termen de 10 zile de la data aparitiei anuntului intr-un ziar de interes local.

8.DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Inchirierea se va face in baza unui contract prin care locatorul, in cazul de fata Comuna Costuleni.
Judetul lasi va transmite unui ofertant selectionat numit locatar, pe o perioada de 5 ani. cu posibilitatea
de prelungire.

9. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute. Refuzul
ofertantului declarant castigator de a incheia contractual de inchirierea trage dupa sine pierderea
garantie depuse pentru participarea si, daca este cazul, plata de daune interese.

O data cu aprobarea studiului de oportunitate se va intoemi si caietul de sarcini al inchirierii si a
documentatiei de atribuire.

PRESEDINTE DE SEDINTA . Contrasemneaza pentri legalitate,

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
LOREDANA MANUELA ANCHIDIM



Anexa nr. 3 la HCL nr. din 30.04.2020
LICITATIE 26 .05.2020

LISTA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

Cap. I -Informatii generale privind locatorul,

Cap.II- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere,

Cap. Il —Caietul de sarcini,

Cap. IV ~Formular de oferta.

Cap. V ~Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,

Cap. VI —~Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor,

Cap. VII ~Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac,

Cap.VIII ~Informatii referitoare la clauzele contractuale obl:gatorii,

Cap. IX —Certificat de urbanism;



CAP |
Informatii generale privind locatorul

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Costuleni, CUI 4540631, cu sediul in
loc Costuleni, str Principald, nr 149, jud lagi, tele/fax 0232291600, e-mail:
primariacostuleni@yahoo.com. Spatiul este proprietate privatda a Comunei Costuleni si
este administrat de aceasta.

Licitatia se organizeazi in conformitate cu prevederile 0.U.G nr.57/03.07.2019
privind Codul Administrativ, licitatie publicd in vederea inchirierii unui spatiu 25,5 mp
si a spatiului comun in suprafata de 12,5mp din incinta vechiului sediu al Primariei
Costuleni, jud lasi.

Cap. Il

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
inchiriere, Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru inchirierea spatiului in suprafatiy de 25,5 mp conform
tabelului de mai sus $i 12,5 mp spatiu comun,situat in incinta vechiului sediu al
Primariei Costuleni, se pot inscrie persoane fizice si persoane juridice romane sau
straine care indeplinesc cumulatiy urmatoarele conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare,

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de licitatie, in termenele prevdzute in
documentatia de licitatie,

-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local,

-nu sunt n stare de insolventa, faliment sau lichidare si care pot demonstra
prin documente de eligibilitate cd poseds potential financiar necesar respectarii
tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din caietul de sarcini dupa cum urmeaz3:



a)-fisa cu informatii privind ofertantul,

b)-declaratie de participare semnati de citre ofertant fara ingrosari, stersituri
sau modificari,

c)-copii de pe certificatyl de fnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante Si
de pe Certificatul de Tnregistrare Fiscals

7

d)-dovada privind achitares tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si
local, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscal3 eliberat e organul fiscal
competent,

e)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei
juridice, daci este cazul,

f)-copie dup3 dovada cumpadrarii documentatiei de atribuire(chitanta),
g)-copie dupé dovada achitirii taxei de participare Ia licitatie(chitanta),

h)-copie dup4 dovada achitirii garantiei de participare |a licitatie(chitanta, fil3
CEC,Ordin de plat3).

Licitatia se va desfisura in data de 26.05.2020, Ora 12.00 conform anuntului, la
sediul Primdriei comunei Costuleni, judetul lasi.

CAP.1I

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea a unuj spatiu pentru desfisurarea activitdtii de salon de
frizerie, proprietate privata, in suprafats de 25,5 mp conform tabelului de mai Sus si
12,5 mp spatiu comun.

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii avand
ca obiect inchirierea a 25,5 mp conform tabelului de mai sus si 12,5 mp spatiu comun
proprietate privatd a comunei Costuleni. Organizatorul licitatiei este UAT Comuna
Costuleni, cu sediul in loc Costuleni, str Principala, nr 149, jud lasi, tele/fax



0232291600, e-mail: primariacostuleni@yahoo.com. Spatiul este proprietate privatd a
Comunei Costuleni si este administrat de aceasta.

CAPITOLUL 11, Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul, in suprafat3 de25,5 mp conform tabelului de mai sus 5i 12,5 mp spatiu
comun, este destinat desfasuririi activitatii de salon frizerie,activitate care nu se
regaseste in acest moment Pe raza teritoriala a Comunei Costuleni.

CAPITOLUL III. Conditiile si regimul de exploatare a spatiului inchiriat

3.1.Adjudecatarul va putea desfasura in spatiul care face cbiectul licitatiei
activitate de salon frizerie. Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul
de sarcini este permis3 doar cu acordul locatorului.

3.2.Desfasurarea de citre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin
contract, fard acordul scris al IocatoruIui/proprietarului, da dreptul acestuia s
considere contractul de inchiriere reziliat.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei
Sanitare de Functionare, a altor avize si acorduri necesare desfasurarii in conditii de
legalitate a activitatii vor fi suportate in totalitate de locatar, neputind fi solicitats
preluarea acestora de citre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

3.4.De asemenea, locatarul are obligatia s execute Ia timp si in bune conditii
lucrdrile de intretinere sireparatii normale ce ji incumba, in vederea mentinerii bunului
imobil inchiriat in starea in care |-a primit Tn momentul incheierii contractului. Tn cazul
in care locatarul doreste s3 execute lucriri de amenajare suplimentard in spatiul
inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat
sd suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul
proprietarului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii
personale ce privesc bunurile locatarului din spatiul inchiriat. Taxa pe clidiri care
reprezinta sarcina fiscald a locatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe
cladiri. Taxa va fi proportionald cu suprafata spatiului inchiriat si se plateste integral o
datd pe an, nu mai tarziu de 31 martie .

3.6. Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul,
electricitatea, energia termica, telefonul precum si alte servicii si utilitati folosite de
catre locatar cu privire la spatiul inchiriat in cursul locatiunii, cu exceptia cazuluiin care
partile stabilesc in scris altfel. Locatarul va plati sumele in termen de 15 zile de Ia
facturare. Locatarulia la cunostinta faptul ca spatiul inchiriat este proiectat sa furnizeze



facilitdti electrice obisnuite si o iluminare normala . Locatarul nu va folosi nici un
echipament sau dispozitiv care s utilizeze in mod excesiv energie electrics sau care, in

opinia rezonabil3 a locatorului, s3 supraincarce cablurile sau s3 interfereze cu serviciile
electrice ale altor chiriasi.

CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minim3
4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de 3.0 lei/mp/lun3.

4.2.Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va indexa in functie de indicele de
inflatie aferent anului fiscal respectiv.

4.3.Taxa de inchiriere lunara se va achita in lej de catre locatar.

4.4.Intarzierile la plata chirie se vor sanctiona cu penalitdti de 0.1%/ zi de
intarziere la suma datorats,

4.5.Tn caz de intarziere mai mare de 3 |unila plata chiriei, contractul va fi reziliat
de drept, far3 alte formalitati.

4.6.Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
5.1.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei-40%,

b)capacitatea economico-financiari a ofertantilor-20%,

c) protectia mediului inconjurator-20%,

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat-20%.

5.2.Licitatia se va desfasura dup3 metoda licitatiei competitive si adjudecare |Ia
cel mai mare pret oferit.

CAPITOLUL vI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie
este permisd persoanelor juridice romane si tiri membre UE legal constituite, care
indeplinesc urmitoarele conditii:

-detin toate autorizatiile legale pentru a putea desfdsura activitatea de salon
frizerie, asa cum sunt mentinate la Capitolul II,



-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in Documentatia de Licitatie, in termenele prevazute fin
Documentatia de Licitatie;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor Si
a contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

- nu suntin stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s§ participe la licitatie persoana care g3 fost desemnat3
castigdtoare la o licitatie public3 anterioars privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit
pretul , din culpd proprie.

Restrictia opereazs pentru o duratd de 3 ani, calculats de Ia desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerat;i
eligibili. Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmétoarele
documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si
de pe Certificatul de Tnregistrare Fiscala;

- certificate de atestare fiscal privind achitarea obligatiilor citre bugetele
publice, dupd cum urmeazs:

* certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-
Agentia Nationals de Administrare Fiscal3, din care s3 reiasd faptul ca ofertantul nu are
datorii catre bugetul general consolidat;

* certificat de atestare fiscal privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de directia de specialitate din cadrul primériei in a cirei razj teritoriala activeaza
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care s3 rezulte cd societatea nu are
datorii la bugetul local;

* certificat constatator, emis de Oficiyl Registrului Comertului



- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societtii
comerciale din care sj rezulte c3 aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau
faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
- fisa ofertantului;

- cerere de participare;

- imputernicire pentru Persoana participantd din partea ofertantuylui.

- document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie,
-copie chitantd cumpirare caiet de sarcini.

Se iaun considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limita stabilit3
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completdri ulterioare, dupd data
desfdsurarii licitatiei. Tn cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate,
ofertantul este descalificat si nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva .

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare sia
caietulului de sarcini

(1) Ofertantul trebuie s3 constituie garantia pentru participare in suma de 150
lei pentru Spatiu, cu o perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii
ofertelor.

(2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejrii organizatorului
procedurii fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, -
pe intreaga perioadi a procedurilor de licitatie pand la semnarea contractului de
inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituits prin ordin de plat3 in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO26TREZ4105006XXX000166 deschis la
Trezoreria Raducaneni, titular Comuna Costuleni , cod fiscal 4540631, numerar depus
la casieria UAT Comuna Costuleni, sau orice alt instrument de garantare emis in
conditiile legii de o institutie financiars sau de asigurari.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru
participare vor fi respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de 3 vira garantia pentru participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se
afld in oricare dintre urmstos rele situatii: a) isi retrage ofertain perioada de valabilitate



a acesteia; b) oferta sa fiind stabilits castigatoare, refuzi si semneze contractul de
inchiriere in perioada de valabilitate a ofertei; c) inainte de semnarea contractului de
inchiriere nu achita garantia de buna plati ce reprezint3 contravaloarea a doud chirii
lunare.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigdtoare se restituie de ctre organizatorul licitatiei in cel mult 5
zile lucrdtoare de la data la care ofertantul a ficut dovada constituirii garantiei de buna
platd. Garantia de bunj platd a contractului va fi executata de cdtre organizatorul
procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzitor
sila termen toate obligatiile contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale cror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigdtoare, se returneazi de citre organizatorul procedurii in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data expirarii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii (5 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra
rezultatului licitatiei), dar nu maj tarziu de 5zile lucritoare de la data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei,

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 100 lej si se achit3d
la casieria UAT Comuna Costuleni. Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul
organizdrii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platitd o nous taxs de participare.
Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit
in format electronic si contra sumei de 5 |ei pe format hartie.

CAPITOLUL VIL. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert, fara acordul proprietarului, este interzis3.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5(cinci ) ani de la data incheierii contractului de
inchiriere cu posibilitatea refnnoirii ulterioare anuale.

CAPITOLUL X. Obligatiile partilor
10.1. Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

-sd nu aducj atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele
juridice savarsite,

-sd constituie garantia n cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul
de sarcini,



-sd solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentry
mentinerea bunului in stare corespunzdtoare de folosintd sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate,

-sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente Si
reparatii normale ce ji incubg, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care
l-a primit in momentul incheierii contractului,

-sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuts la data preludrii, mai
putin uzura aferents exploatdrii normale,

- sa facd dovada colectirii selective 3 deseurilor medicale si transportului
acestora de cdtre o firmé autorizats in acest sens, in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,
- va utiliza spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1.,

- va achita contravaloarea chiriei Ia termenele convenite. Neplata chiriei,
precum si orice altd prevedere incilcats referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului de
administrare, dup caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat s3 reintregeascs garantia.

- Va respecta regulile urbanistice ale zonei,

-varaspunde de normele de PS| $i SSM pe durata desfasurrii activitatii in spatiul
inchiriat,

- va intretine curétenia spatiului si a scarilor de acces pe cheltuiald proprie,

- Va promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitdtile organizate
de proprietar, la solicitarea acestuia,

- Va permite proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii
clauzelor contractuale.

10.2. Drepurile si/sau obligatiile proprietarului/administratorului:

- Va preda spatiul ce face obiectuyl inchirierii in starea normals de folosinta pe
baza unui proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de |a
data constituirii garantiei,



-sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

-sa beneficieze de garantia constituitad de titularul dreptului de inchiriere care
este obligatorie si se stabileste la nivelul a dou3 chirii, in caz contrar titularul dreptului
de administrare fiind obligat sa restituie garantia la incetarea contractului,

-sd mentind bunul Tn stare corespunzatoare de folosintd pe toati durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s3 suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop,

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere Si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
fard a stanjeni folosinta bunului de c3tre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

-sd asigure folosinta netulburats a bunului pe tot timpul inchirierii

CAPITOLUL XI. Utilitati :

- Spatiile supuse inchirierii sunt utilate cu energie electrica, incalzire, apa rece.

CAPITOLUL XII. Perioada de valabilitate a ofertej.

12.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de
zile de la data deschiderii ofertelor.,

CAPITOLUL XIll. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.
Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Documentatiei de Licitatie.

13.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

13.3 Ofertele se depun in douj plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, la registratura UAT Comuna Costuleni, pans la data si ora
limitd stabilits in anuntul de inchiriere .

13.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui sj conting :



a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat3
de ofertant, fars ingrosari, stersituri sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si Capacitatile ofertantilor, conform
solicitdrilor autoritatii contractante,

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

13.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

13.6 Fiecare participant poate depune doar o singurg oferts.

13.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3
perioada de valabilitate stabilit3 de autoritatea contractants.

13.8 Persoana interesat3 are obligatia de a depune oferta Ia adresa si pani la
data limit pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13.9 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major3, cad in sarcina
persoanei interesate.

13.10 Oferta depusi la o alt3 adress a autoritatii contractante decat cea stabilits
sau dupd expirarea datei-limits pentru depunere se returneazi nedeschiss.

13.11 Continutul ofertelor trebuije sa ramand confidential pana la data stabilit
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasts dat3.

13.12 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

13.13 Tn termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeazi in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte ay fost excluse, indicand motivele excluderii.

13.14 Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd s3 anuleze
procedura si sd organizeze o nouy licitatie.

13.15.1n perioada cuprinsd ntre data publicirii anuntului de inchiriere si data
limita de depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a
asigura oricdrei persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere.



13.16.Documentatia de Inchiriere se obtine prin ridicarea contra cost de catre
cei interesati, de luni pand vineri ,intre orele 08.00-16.00 de la sediul UAT Comuna
costulenisau poate fi accesats de pe site-ul institutiei www.comunacostuleni.ro.

13.17.1n cazul in care devine necesars prelungirea termenuluj de depunere a
ofertei ca urmare a unor modificdri fata de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere Saucaurmare a apartiei unor motive obiective si justificate,
titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a
ofertei.

13.18.0ferta se elaboreazs in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuje s3 cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcinj.
Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original pe fiecare pagin3.

13.19.0rice comunicare, solicitare, informare, notificare i alte asemenea,
trebuie transmise in scris citre titularul dreptului de proprietate.

13.20.0rice document scris trebuie finregistrat in momentul transmiterii,
respectiv in momentul primirii.

13.21.Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele
modalitati : (a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul); (b) prin fax, cu
confirmare de primire;

13.22 Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezint3 informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau
nu prezintd informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor
Data limitd de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune Ia registratura UAT Comuna costuleni, pana la data de
26.05.2020, ora 10.00.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul UAT Comuna Costuleni, la data de
26.05.2020, ora 12.00.

Capitolul Xiv. Desfasurarea licitatie publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta
sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea
scrisa si o copie de pe actul de identitate. Sedinta de licitatie este deschisi de



presedintele comisiei, care Prezinta componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de
licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare desafdsurarii
licitatiei. La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici,
persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice
stat al UE care fac dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea
competentd din statul respectiv. Comisia de licitatie analizeazs documentele depuse
de cdtre solicitanti $i hotaraste admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia
publica.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afl3
cel putin in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VI| din caietul de sarcini
sau documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa
caz, certificate pentru conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fatd de bugetul statuluj sau bugetul local; certificatele de
atestare fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

c) se aflda in una dintre procedurile previzute de Legea nr. 85/2014 privind
procedurile de prevenire 3 insolventei si de insolventa, conform certificatului
constatator eliberat de Oficiyl Registrul Comertului:

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii
calificati pentru licitatie . Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
nNecesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s3
intruneascd urmitoarele conditii:

-ofertele sunt redactate in limba roméans,

-ofertele sunt depuse Ia sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in douj plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora,

-pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si 0 declaratie de participare, semnati
de ofertant, fir3s ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si Capacitdtile ofertantilor, conform
solicitdrilor autoritatii contractante, ‘



c)acte doveditoare privind intrarea in posesia cajetului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sauy
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd s3 anuleze procedura
si sd organizeze o nouj licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

Optiunile de licitare ficute de Operatorii economici fatd de pretul de pornire la
licitatie se inregistreazs in procesele-verbale de desfasurare a licitatiei. Este declarat
adjudecatar (castigator) licitantul care a oferit pretul cel mai mare.

Dacad la licitatie se prezints sau se calificd un singur ofertant, spatiul nu se supune
licitarii si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea ces mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupad acesta.

Dupd terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind
desfagurarea licitatiei, in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmétoarele: data
silocul desfasurarii licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de licitatie
prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de
participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora,
pretul de pornire a licitatiei, ultima ofert facutd, castigitorul licitatiei, termenul de
incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire la organizarea si
desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneazs de catre toti
membrii comisiei de licitatie prezenti si de reprezentantii operatorilor economici
inscrisi la licitatie.

Termenul de contestatie este de 5 zile de I3 primirea notific&rii privind rezultatul
licitatiei. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului lasi cu sediul in mun
lasi, str Elena Doamna, nr 1A, tel: 0332403642, e-mail: tr-iasi-reg@just.ro.



CAPITOLUL IV
FORMULARE DE OFERTA



Formular-F1

OFERTANT

Cétre, U.A.T.COMUNA COSTULENI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE pentru inchirierea spatiului format din doua incaperi din incinta
vechiului sediu al Primariei Costuleni pentru desfasurarea activitatii SALON FRIZERIE.

Operatorul economic ................... LR W , cu sediul in
................................ » Judetul.........., Strociccvvivecveen, NFw y  TRlefon. v miiiiiicm E-
TRl cvvoescens s sas s st snenn sresmemssstumtsssisusionsisosion , Inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului
SUD NI » avand atribuit CUlL......vuu.voeoero , avand cont IBAN
Mo odeschis 1a o ;
existind si  functionand potrivit  legislatiei Statului Roman , Teprezentatd legal de
................................................................................ » cu functia de

rugam sa ne admiteti participarea la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului sus-mentionat.
Mentiondm cd am luat Cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca in cazul
adjudecdrii s3 incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de licitatie (5
zile lucrdtoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semndtura reprezentantului legal



Formular —F2

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI pentru inchirierea prin licitatie publici a SPATIULUI format din doua incaperi
din incinta vechiului sediu al Primariei Costuleni pentru activitatea de SALON FRIZERIE.

1) Ofertant

2) Sediul societ3tii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr.Tnregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

Numele, functia, stampila si semndtura reprezentantuluj legal

Data intocmirii




Formular-F3

OFERTANT

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie a spatiu format din doua incaperi din

incinta vechiului sediu al Primariei Costuleni,pentru activitatea de SALON FRIZERIE

Subsemnatul{a) oo ; reprezentant al
................................................................ » in calitate de ofertant |a licitatia publics , a spatiului sus-
mentionat, organizati de UAT Costuleni, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca: - nu sunt in stare de faliment
ca urmare a hotararii pronuntate de judecdtorul sindic; - mi-am indeplinit obligatiile de plata a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania (sauin tara in care este
stabilit); - in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ; -
nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald; - in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrdre definitivd a unej instante
judecdtoresti pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/
sau spalare de bani. - la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturs/oferts individuald si o alta candidatura/ofertd comund, nu depun
ofertd individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte. - informatiile
prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie
nu sunt false. Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. Tnteleg c3 in cazul in care aceasta
declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale
privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura reprezentantului legal

Data intocmirii




Formular 4

FORMULAR DE OFERTA*

Pentru inchirierea spatiului format din doua incaperi din incinta vechiului sediu al Primariei
Costuleni, pentru desfasurarea activitatii de SALON FRIZERIE.

1) Pretul de ofert3 LEI/mp/lun3

Declar cd voi respecta destinatia spatiului comercial, stabilitd in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L
nr.25/30.04.2020, care a stat la baza organizdrii licitatiei si in conformitate cu 0.U.G nr.57/2019
privind noul Cod Administrativ.

OFERTANT,

PERSOANA JURIDICA
SEDIUL: localitatea str. Nr ,BI. A5C ;
AP Et , judetul CuUl

Numele, functia, stampila si semndtura reprezentantuluj legal,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



Formular s

OFERTANT

DECLARTIE privind protectia mediului inconjurator

Subsemnatulla) . : reprezentant al
................................................................ . in calitate de ofertant la licitatia publics in vederea inchirierii
spatiului din Dispensarul medical uman Costuleni, organizatd de UAT Costuleni, sub sanctiunea
excluderii din procedurs si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
rdspundere ci:

- pe parcursul indeplinirii contractului, voi respecta reglementirile nationale de
mediu si standardele UE in domeniu,

- Ma oblig ca in termen de 3 luni de la data semndrii contractului de inchiriere, si
fac dovada colectirii selective a deseurilor medicale si preluarea acestora de catre firma
autorizata in conditiile legii.

Numele, functia, stampila si semndtura reprezentantului legal

Data intocmirii




Formular e

OFERTANT

DECLARTIE privind Capacitatea economico-financiars

.................................................................... 3 reprezentant al
................................................................ , in calitate de ofertant la licitatia publicd in vederea inchirierii
spatiului format din doua incaperi din incinta vechiului sediu al Primariei Costuleni, organizata de UAT
Costuleni, sub sanctiunea excluderii din procedurj si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, declar pe proprie rdspundere c§:

Imi asum angajamentul de asigurare a resurselor financiare si materiale, necesare desfisurarii a
activitatii de SALON DE FRIZERIE in bune conditii.

Numele, functia, stampila si semnatura reprezentantului legal

Data intocmirii




Cap. V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru
»Oferte”(precizindu-se data si ora), tinut de locator la sediul sau(Primaria Comunei
Costuleni, str Principal3, nr 149, jud lasi), pané la data de 26.05.2020 ora 10.00

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si
va cuprinde obligatoriu urmitoarele:

a)- fisa cu informatii privind ofertantul,

b)-declaratie de participare semnata de citre ofertant fir3 ingrosari, stersaturi
sau modificari,

c)-copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si
de pe Certificatul de Tnregistrare Fiscal3,

d)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central Si
local, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscal3 eliberat de organul fiscal
competent,

e)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,
dacd este cazul,

f)-copie dupa dovada cumpdrarii Documentatiei de Licitatie(chitanta),
g)-copie dupd dovada achitirii taxei de participare la licitatie(chitanta),

h)-copie dupa dovada achitsrii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fil3
CEC, Ordin de plat),

i) - declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care s3 rezulte c3 aceasta nu se afld in reorganizare judiciari sau
faliment;

j)- cerere de participare;

k)- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului din care s rezulte ca detine
fondurile necesare pentru desfasurarea in bune conditii a actului medical

l)- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului din care s3 rezulte
angajamentul acestuia referitor I3 protectia mediului inconjurator



m)-plicul interior.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum Si
domiciliul sau sediul social al acestuia dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu-
zisd, scrisd pe formularul extras din documentatia de atribuire.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts redactat in limba romans.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de catre ofertant. Licitatia publica se
va desfasura in sediul primariei comunei Costuleni, in data de 26.05.2020 ora 12.00

Cap.VI Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin
2 ofertanti. Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixats
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

Dupad deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la
capitolul V.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa

deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile
prevazute la capitolul V.

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea unui proces-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii. Tn urma analizarii ofertelor de cétre comisia
de evaluare, pe baza criteriului fundamental de valabilitate(cel mai mare nivel al



chiriei), secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazs de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Tn cazulin care dupa deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup3 acesta.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zj
lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

Autoritatea contractant$ are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a
cdrui ofertd a fost stabilit3 castigatoare.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
locatorul informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul inchirierii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin douad oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze
0 noua licitatie.

n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nici o ofert3 valabild, autoritatea contractants anuleazd procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrat3 Documentatia de Licitatie aprobat3 pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza n aceleasi conditii ca prima licitatie.
Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia Tn care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibil3 incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considers afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevazute in art. 311 al Codului Administrativ referitoare la transparenta, tratamentul
egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurents,



b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
cerective, fdrd ca acestea s conduci, la randul lor, la incdlcarea acestor principii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de |a data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

TINCHEIEREA CONTRACTULUI Contractul de inchiriere se incheie in forms3 scrisa,
sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei. Neincheierea contractuluiintr-un termen de 20
de zile calendaristice de la data comunicirii poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage
dupd sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cirui razi teritorials se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea pdrtii interesate, dacad partile nu stabilesc
altfel.

Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractants reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afl intr-o
situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuits de a executa contractul,
autoritatea contractantd are dreptul s3 declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibils.

Tn cazul in care nu exist4 o oferts clasat3 pe locul doi admisibild, procedura
de licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractants reia procedura.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE Criteriul fundamental pentru
stabilirea ofertei castigitoare este chiria cea mai mare inscrisd in ofertd. Pentru
determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute Th Documentatia de Licitatie.

Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. Tn baza



procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zj lucratoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
locatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

Cap.VII INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute se vor rezolva prin introducerea actiunii in justitie
la sectia de contencios administrativ si fiscal a Tribunalului lasi cu sediul in mun lasi, str
Elena Doamna, nr 1A, tel: 0332403642, e-mail: tr-iasi-reg@just.ro.

Cap.VIIl INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in forms scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de inchiriere trebuie s contina:

a) — partea reglementars a contractului, care cuprinde clauzele previzute in
caietul de sarcini,

b) — alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. Tn cazul in care
ofertantul declarat castigitor refuzs incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar locatorul reia procedura, Tn conditiile legii, studiul de oportunitate
pdstrandu-si valabilitatea.

OBLIGATIILE LOCATARULUI



-s3 nu aducd atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele
juridice savarsite,

-sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite Tn caietul
de sarcini,

-sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzdtoare de folosinti sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate,

- sd solicite si s& obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data
incheierii contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

-sa utilizeze spatiul numai pentru activitdtile prevdzute la punctul 3.1. al caietului
de sarcini,

- sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

-sd raspunda de normele de PS| $i SSM pe durata desfasursrii activitatii in spatiul
inchiriat,

- sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si
reparatii normale ce fi incubd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care
I-a primit Th momentul incheierii contractului,

-sd promoveze prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitatile organizate
de proprietar, la solicitarea acestuia,

- sd permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii
clauzelor contractuale,

-sd restituie bunul, pe baz3 de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuts Ia data preludrii, mai
putin uzura aferentd, exploatirii normale,

-sa nu exploateze bunul inchiriat Tn vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sd predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosintd pe
baza unui proces-verbal de predare-primire Th termen de maximum 30 de zile de Ia
data constituirii garantiei,



-sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

-sd beneficieze de garantia constituits de titularul dreptului de inchiriere, care
este obligatorie i se stabileste la nivelul a dous chirii. Garantia se restituie la incetarea
contractului.

-sd mentind bunul in stare corespunzdtoare de folosintd pe toati durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop,

-sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul s3 constate, ori de cate orj este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de cdtre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritdtii bunului si destinatia in care este folosit,

-sa asigure folosinta netulburats a bunului pe tot timpul inchirierii.

INCETAREA CONTRACTULUI DE TINCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazs de drept la expirarea perioadei pentru care a
fost incheiat, in mésura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege.

Tn cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleazi in conditiile
stabilite initial. Tn situatia previzuts la primul alineat, locatorul va notifica de indat3
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceast3 mdsurd.  Partile vor stabili cuantumul
despagubirilor datorate locatarului si modul de plata a acestora. In caz de dezacord,
acestea se stabilesc de citre tribunalul in a c3rui razj teritoriald se afld sediul
locatorului, dacd partile nu stabilesc altfel.

n cazul nerespectarii, din culpa a obligatiilor asumate da citre una dintre parti
prin contractul de inchiriere sau al incapacitdtii indeplinirii acestora, cealalts parte este
indreptatitd s3 solicite tribunaluluiin a cirui raza teritoriald se afl sediul locatorului
sa se pronunte cu privire la rezilieres contractului, cu plata unei despigubiri, dac3
pdrtile nu stabilesc altfel.

Tn cazul disparitiei, dintr-o cauzs de fortd majord, a bunului inchiriat sau Tn cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-I exploata, acesta va notifica de indata
locatorului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la inchiriere.



Locatorul nu va putea fi obligat Ia plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alineatul precedent,



ATEXA HE&. & th Mol /. WM 30.obL. 720

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
Inchelatastazi ......................

la sediul Primariet Costuleni

1. PARTILE CONTRACTANTE
1.I. COMUNA COSTULENI . cu sediul in sat/com Costuleni , judetul lasi . reprezentat
prin d-nul Dodan Mirica . avand functia de primar ,

in calitate locator de , pe de o parte, si

1.2. cu sediul social in
o ~inregistrata la Oficiul Registrului Comertului lasi ., sub
v S . cod unic de inregistrare . reprezentata
de - . cu functia de reprezentant legal |

in calitate de locatar (chirias). pe de alta parte.

au convenit sd incheie prezentul contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor
clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului (bunul imobil) ,
situat in Comuna Costuleni - cladirea veche a Primariei Costuleni , in suprafata prevazuta in
schifa spatiului , care va constitui anexa nr. 1 la contractul de inchiriere - pentru desfasurarea
activitatilor de infrumusetare

2.2. a) Descrierea obiectului inchirierii este stabilitd in caietul de sarcini, anexa nr 2,
care face parte integranta din prezentul contract si pe care concesionarul il accepta integral.

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completdndu-se cu cele
convenite de parti.

2.3. Predarea - primirea obiectului inchirierii se va efectua pe bazd de proces-verbal
care se va incheia pand la data de 7 si va constitui anexa nr 3 care face parte
integrantd din prezentul contract.

III. DURATA CONTRACTULUI



3.1. Durata inchirierii este de 5 ani incepénd de la data semnarii prezentului contract.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional. iar in cazul in care partile nu
isi notificd cu 30 de zile nainte. incetarea acestuia prin ajungere la termen, contractul se va
prelungi tacit pentru perioade succesive de cate 1 an, astfel incéat durata intregului contract sa
nu depaseasca 49 de ani.

IV. PRETUL INCHIRIERII
4.1. Pretul chirier este de /mp/lund indexabili in raport de rata inflatiei, cu o
plata lunard in numerar . in suma de lei.

4.2. Plata chiriei se face prin:

- contul locatorului nr. RO50 TREZ4105004XXX000028 deschis la Trezoreria Raducaneni

- sau la casieria Primariei Costuleni.

4.3. Neplata/nepredarea chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la rezilierea contractului, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, asa cum se
prevede in caietul de sarcini.

V. OBLIGATILE PARTILOR
1 Obligatiile locatorului

S.1. — Locatorul se obliga :

a) sa predea bunul imobil inchiriat precum si toate accesoriile sale in starea corespunzatoare
destinatiei in vederea careia a fost inchiriat;
b) sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului imobil inchiriat, fiind raspunzator

fata de locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului.

5.2. - Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat $i daca acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se
exercita fara a stanjeni folosinta bunului imobil de catre locatar.

2. Obligatiile locatarului

5.3. - Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze. pe toata durata inchirierii. bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa:

b) sa suporte. pe toata durata contractului. cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat;



¢) sa plateasca impozitele si taxele locale ;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce-i
incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului:

e) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utilitatilor in termen
de 15 zile de la data receptionarii facturii de catre locatar:
f) sa nu tulbure desfasurarea activitatilor in imobil;

g) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului imobil inchiriat care s-ar
datora culpei sale ;

h) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia. la termenul stabilit in contract;

i) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al
locatorului si cu respectarea legislatiel in vigoare., respectiv obtinerea autorizatiei de
constructie;

j) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit
conform procesului verbal de predare-primire, luandu-se in considerare gradul normal de
uzura,

k) sa raspunda intcgral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de
acesta In spatiu precum prepusii, vizitatorii, etc.;

¢) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a imobilului
inchiriat, inclusiv a instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor,

f) locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare a
acestuia numai cu acordul prealabil si scris al proprictarului. Nu se vor considera investitii
montare gresie. faianta. varuire.

¢) sd nu aduca atingere dreptului de proprictate privata prin faptele si actele juridice
savarsite,

h)sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de
sarcini,

1) sa solicite si sd obtind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului,

j)chiriasul va putca amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

k)sa utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1. al caietului de
sarcini,

l)si riaspundd de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul
inchiriat,

m)sa promoveze prin mijloace specifice (afise. bannere. etc) activitatile organizate de
proprietar, la solicitarea acestuia,



VI. GARANTII
0.1. Locatarul se obligd ca in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului

contract sa depuna cu titlu de garantic de buna executie. suma de lei
reprezentand 2 chirii lunare.
VII. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectarii totale sau partiale ori a executarii necorespunzitoare a
obligatiilor stabilite in caietul de sarcini si a clauzelor prezentului contract, partea in culpa
este obligata la plata penalitatilor prevézute in caietul de sarcini, iar daca acestea nu acopera
paguba. pentru partea neacoperitd este obligata la daune-interese.

VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. Locatorul poate modifica, unilateral. partea reglementard a prezentului contract,
cu notificarea prealabild a locatar, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

8.2. a) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu,
locatarului, are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

b) In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despédgubirii,
accasta va fi stabilita de instanta judecatoreascd competenta.

¢) Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie
un temei pentru locatar care sa conduca la sustragerea obligatiilor sale contractuale.

IX. INCETARFA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei contractului;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterala de
catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului:

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, cauzd ce conduce la
rezilierea unilaterala a contractului de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin rezilierea
unilaterald a contractului de catre locatar. cu plata de despagubiri in sarcina locatorului:

¢) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata. prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarca necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majore, asa cum este definita de lege.



10.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 24 ore, producerca evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

10.3. Daca in termen de 30 zile de la producere. evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna
dintre ¢le sd pretinda daune-interese.

XL NOTIFICARILE INTRE PARTI

I'LLT. In acceptiunea partilor contractante. orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daci va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

1.2, In cazul in care notificarca se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomandata. si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceasta confirmare.

I1.3. Daca confirmarea se trimite prin telex san telefax, ea se considera primitd in
prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

I'T.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

XIL LITIGII
12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele
vor [1 supuse spre solutionare instantei judecatoresti competente.

XIII. CLAUZE FINALE
13.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

13.2. Prezentul contract. impreund cu anexele sale care fac parte integranti din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbalid dintre acestea.
anterioard sau ulterioard incheierii lui.

13.3. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamnd cé ea a renuntat la acest drept al sau.

13.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare cate unul
pentru fiecare parte. astazi . data semnarii lui.

LOCATOR LOCATAR

COMUNA COSTULENI
prin reprezentant legal
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