ROMANIA
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTULENI

HOTARAREA
nr.8din27.01.2022

privind aprobarea studiului de oportunitate cu privire la initierea procedurii de concesionare a unor suprafete de
teren agricol din domeniul public al comunei Costuleni, judetul lasi pentru construirea unui parc eolian

Analizand temeiurile juridice, respectiv:
a) art.129 alin.2lit b si c si alin. 4 lit. f si alin. 6, lit. a si art. 309, alin. 5 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

b) Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Luand act de:

a)adresa nr. 46/8.12.2021 a SC SELF CONCEPT SRL , investitor/proprietar parcuri eoliene si parcuri
fotovoltaice pin care transmite propunerea de edificare a unor Parcuri eoliene , pe amplasamente
situate pe teritoriul comunei Costuloeni si solicita concesionarea /superficia suprafetelor de teren pe
care se vor amplasa sisteme de turbine eoliene;

b)referatul de aprobare intocmit de d-I primar Mirica Dodan , inregistrat sub nr. 16CL  din
17.01.2022;

¢) proiectul de hotarare nr. 8 din 17.01.2022 initiat de d-I primar Mirica Dodan;

d) raportul de specialitate al d-nei consilier juridic Luminita Arusandei, inregistrat sub nr. 17CL din
17.01.2022;

e )Avizul nr. 7/21.01.2022 al Comisiei pentru dezvoltarea economico-sociald , buget - finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, servicii si comert, gospodarire comunal3,
protectia mediului;

f) Avizul nr. 5/21.01.2022 al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si
linistii publice, a drepturilor cetatenilor precum si de urbanism si amenajarea teritoriului ;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTULENI

adopta prezenta hotarare:

Art. 1 Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la initierea procedurii de concesionare a unor
suprafete de teren agricol din domeniul public al comunei Costuleni, judetul lasi pentru construirea unui
parc eolian, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare;

Art. 2 Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotarare:

(1) Primarului comunei Costuleni



(2) Institutiei Prefectului judetului lasi

(3) pe site-ul https://www.comunacostuleni.ro/

P T I :
PRESEDINTE D/E;S’ D} NTA, .x\ CONTRASEMNEAZA P/ENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL COMUNEI COSTULENIH,
Loreda anuela ANCHIDIM

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 8 / 27.01.2022

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
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Hotarare care se adopta cu votul:
majoritatii consilierilor locali prezenti
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii hotararii consiliului local nr. 8 / 27.01.2022
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Adoptarea hotararii
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JUDETUL IASI PRIM

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE MIRICA D

STUDIU DE OPORTUNITATE i
privind concesionarea unor suprafete de teren agricol din domeniul public al comunei
Costuleni , judetul Iasi , pentru construirea unui parc eolian

I.. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Suprafetele de teren supuse concesionarii , situate in extravilanul comunei Costuleni , se
afla in domeniul public al comunei si au categoria de folosintd pasune.

Urmare a solicitarii SC SELF Concept SRL , investitor/proprietar parcuri eoliene §i parcuri
fotovoltaice si a determindrii potentialului eolian al zonei au fost identificate urmétoarele
suprafete de terenuri care pot fi supuse procesului de concesiune in vederea realizarii unui parc
eolian :

- T1 - Suprafata de 5679 mp situatd in T167, nr. cadastral 63233 .

- T2 - Suprafata de 7 129 mp situatd in T 168, Nr. cadastral 63226 ;

- T3 - Suprafata de 4 335 mp situatd in T 168, Nr. cadastral 63228

In situatia in care se constatd ca suprafetele ce urmeazd a fi concesionate fac obiectul
contractelor de inchiriere cu crescatorii de animale se va proceda la solicitarea acordului acestora
pentru diminuarea suprafetei inchiriate .

Aceste parcele de teren, nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in
mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu sunt grevate de
sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorificd suprafata de 17 143.02 mp de teren in beneficiul dezvoltérii
durabile a acestei zone cu scopul de a atrage investitii in Comuna Costuleni, in vedereacredrii de
noi locuri de munc si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele
sunt in prezent neutilizate, in vederea realizariiinvestitiei, este oportun ca acest terensd fie
valorificat prin concesionarea lui.



Google Earth
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Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

Suprafata de teren supusa concesiunii nu are acces la nici o retea de utilitati.

Terenul va fi concesionat pentru ,,Edificare Parc Eolian, Drumuri de acces, Bransament la
reteaua de distributie energie electrica’.

Obiectivele concedentului :

- valorificarea terenului concesionat;
- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime;
- crearea unor locuri noi de munci atét in perioada realizarii, reabilitarii obiectivului cét si dupd
finalizarea acesteia;
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;
dezvoltarea durabild a localitatii;
ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performantd ai serviciilor prestate;
protejarea domeniului public §i punerea in valoare a acestuia,
- protectia §i conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare;
- protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementdrile specifice invigoare.

II. Motivele de ordin economic financiar , social si de mediu , care justifica
realizarea concesiunii

1.Motive de ordin economic
Terenul, in acest moment se afli in extravilan, in circuitul agricol, avand o valoare
economica redusa. In urma concesionarii, pentru obtinerea autorizatieie de construire, va fi



introdus in intravilan prin avizarea unui Plan Urbanistic Zonal. Dupa introducerea in intravilan,
valoarea acestuia va creste.

De asemenea, reabilitarea drumurilor de acces si realizarea unor drumuri noi, pot creste
valoarea economicd a terenurilor din zona, ceea ce ar duce la un beneficiu pentru proprietarii
acestora.

2. Motive de ordin financiar

a) Venitul din redeventa

b) Impozitele generate de activitatea economica (partea aferentd UAT)
¢) Diminuarea costurilor sociale prin creearea de locuri de munca.

3. Motive de ordin social

I.Prin concesionarea terenului si implementarea proiectului se sustine dezvoltarea socio-
economicd a comunitatii, printr-o crestere integrati a nivelului de trai.

2.Prin concesionarea terenului se creeaza la nivel local un numir semnificativ de locuri de
munca pe parcursul execufiei, se pot creea pana la 30-40 locuri de muncd, in mare parte folosind
forta de munca locala.

3.Dezvoltarea de servicii §i prestatii economice in locatia respectivd imbunititeste nivelul de
trai al locuitorilor din zona.

4.Sprijinirea dezvoltarii durabile a comunei si sustinerea spre a deveni un pol de crestere,
pentru infrastructura de productie si transport energie electrics, consolidarea mediului de afaceri
local, imbunatétirea infrastructurii sociale.

5.Cregterea autonomiei locale si cresterea rolului pe care Comuna Costuleni il are in
economia judetului prin cresterea numérului de investitori.

6.Crearea locurilor de muncd, disponibilitatea fortei de muncd pentru recalificare si
dezvoltarea abilitatilor.

7.Cresterea competitivitatii intreprinderilor la nivel local.

8.Cregterea interesului pentru educatia medie si superioard in rAndul comunitatii locale.

4. Motive de mediu

Producerea de energie electricd din surse regenerabile ia avint in toatd lumea datorita
impactului relativ mic pe care il are asupra mediului. Amplasarea acestor turbine eoliene va
contribui la protectia mediului prin reducerea emisiilor cu efect de serd asociate cu sistemele
clasice de productie a energiei electrice. In acest fel, comuna Costuleni se poate integra intr-
un mod ecologic in reteaua nationald de producere si transport a energiei electrice.

III.Nivelul minim al redeventei
In scopul exploatérii eficiente si durabile a terenurilor ce urmeaza sa fie concesionate se

stabileste o redeventa miniméa de 5000 lei turbind/an de la care porneste licitatia.
Cuantumul acesteia a fost stabilit tindnd seama de :



a)proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar,
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Redeventa obtinutd in urma licitatiei sau a negocierii directe , dupd caz, se va actualiza la
inceputul fiecdrui an cu rata inflaiei comunicati de Institutul National de Statistica.

De asemenea, pot fi luate in considerare, ca venituri la bugetul comunei si taxele locale
platite de cétre concesionar pentru constructie in suma de cca 90 000 euro/an (6.000.000 euro x
1.5%).

IV. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica
Concesionarea suprafetelor de teren urmeaza sa se faca prin licitatie publicd , in
conformitate cu prevederile art. 302- 331 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ .
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura §i s& organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la art. 314, alin. (1) - (13) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 , privind Codul administrativ ;
in cazul organizarii unei noi licitaii potrivit alin. (15) din al aceluiasi articole procedura
este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabild.

V.Durata concesiunii

Durata de concesiune este de 49 ani de la data semndrii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile art. 306 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ .

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

- Aprobarea prin hotérére a Consiliului Local a studiului de oportunitate : 27.01.2022

- Aprobarea prin hotaréare a Consiliului Local a concesionarii , a caietului de sarcini sia
modelului de contract : 24.02.2022 ;

- Organizarea licitatiei : 21.03.2022 ;

- Incheierea contractului de concesiune : 11.04.2022

VII .Avize

. se va solicita avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat s
probleme  speciale si al Statului M ajor General privind incadrarea terenului in
infrastructura sistemului national de apérare ;

- Intrucat terenul nu este situat in interiorul unej arii natural protejate , nu este necesara
obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui arii protejate

Intocmit ,
Consilier achizitii publice,
[ulian Taréboanta



