UAT COMUNA COSTULENI
NR: 1154/24.02.2022

ANUNT DE PARTICIPARE LA LICITATIE DESCHISE\ PENTRU CONSTITUIREA DREPTULUI DE
SUPREFICIE CU TITLU ONEROS ASUPRA A DOUA TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT
AL COMUNEI COSTULENI, JUDETUL IASI

1. Informatii generale privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoana de contact: UAT Comuna
Costuleni, CIF 4540631, cu sediul in localitatea Costuleni, str. Principald, nr 149, jud lasi, e-

mail: primariacostuleni@yahoo.com, tel/fax 0232291600, consilier juridic Luminita Arusandei

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie Inchiriat: teren in suprafata de 4285 mp situat in T166/1, P
5018/1/1/1, nr cadastral 63222 si teren in suprafatd de 4239 mp situat in T166/1, P 5018/1/1/3 nr
cadastral 63225 din extravilanul comunei Costuleni, judetul lasi , in vederea acordarii dreptului de
superficie, conform HCL nr 13 din data de 24/02/2022 si O.U.G. nr. 57/2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcini

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: de la sediul UAT Comuna Costuleni

3.2. Denumirea si datele de contact ale serviciuluilcompartimentului din cadrul institutiei de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul taxe si impozite din cadrul
Primariei Costuleni, str Principala, nr 149, jud. lasi, tel/fax 0232291600

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit
prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: 5 lei, se achita numerar la caseria
institufiei

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: 16/03/2022, ora 10.00

4. Informatii privind ofertele:

4.1. Data-limita de depunere a ofertelor; 21/03/2022, ora 10.00

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: sediul Primariei Costuleni, str Principala, nr 149 jud lasi.
4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: 1 exemplar

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor: 21/03/2022, ora
12.00 la sediul primariei comunei Costuleni

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei: Tribunalul lasi — sectia de
contencios administrativ cu sediul in mun. lasi, str Elena Doamna, nr 1A, tel: 0332403642, e-mail; ir-
iasi-reg@jusi.ig;

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii; ; 24/02/2022.

CONSILIER JURIDIC,

LUMINITA ARUS{ANDEI



ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA COSTULENI
Loc. Costuleni, Com. Costuleni, jud. Iasi
Telefon: 0232-291600, fax: 0232-291600
e-mail: primariacostuleni@yahoo.com

ANEXA NR. LA HCL NR. 13 DIN 24.02.2022

DOCUMENTATIE DE LICITATIE

Pentru constituirea dreptului de supreficie cu titlu oneros asupra a doua terenuri aflate in
domeniul privat al comunei Costuleni, judetul lasi

Adresa/nr cadastral Suprafatd in mp

T166/1, P 5018/1/1/1 4285
63222

T166/1, P 5018/1/1/3 4239
63225




LICITATIE

LISTA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

Cap. I -Informatii generale privind titlarul dreptului de proprietate,

Cap.II- Instructiuni privind organizarea i desfasurarea procedurii,

Cap. III —Caietul de sarcini,

Cap. IV —Formular de oferta,

Cap. V —Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor,

Cap. VI —Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigdtoare, precum si ponderea lor,

Cap. VII —Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac,

Cap.VIII —Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii,



CAP 1

Informatii generale privind titularul dreptului de proprietate

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Costuleni, CUI 4540631, cu sediul in loc
Costuleni, str Principald, nr 149, jud lasi, tele/fax 0232291600, e-mail:
primariacostuleni@yahoo.com. Terenul este proprietate privatd a Comunei Costuleni si este
administrat de aceasta.

Licitatia se organizeazi in conformitate cu prevederile 0.U.G nr.57/03.07.2019
privind Codul Administrativ, licitaie publicd in vederea constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra a doud terenuri aflate in proprietatea comunei Costuleni, jud Iasi.

Cap. I1

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii, Conditii de
eligibilitate

La licitatia pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra celor doud
terenuri, conform tabelului de mai sus, se pot inscrie persoane fizice si persoane juridice
roméne sau strdine care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

-au plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatie, in termenele prevézute in documentatia de licitatie,

-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

-nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin
documente de eligibilitate ci posedd potential financiar necesar respectdrii tuturor obligatiilor
de investitii ce decurg din caietul de sarcini dupd cum urmeaza:

a)-fisa cu informatii privind ofertantul,

b)-declaratie de participare semnatd de cdtre ofertant fard ingrosdri, stersdturi sau
modificéri,

c)-copii de pe certificatul de finmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
Certificatul de inregistrare Fiscala,

d)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

e)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, dacd
este cazul,



f)-copie dupd dovada cumpérarii documentatiei de atribuire(chitanta),
g)-copie dupi dovada achitirii taxei de participare la licitatie(chitanta),

h)-copie dupd dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fild
CEC,Ordin de plata).

Licitatia se va desfisura in data de 21.03.2022, ora 12.00 conform anuntului, la sediul
Primériei comunei Costuleni, judetul Iasi.

CAP.II

CAIET DE SARCINI
CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii avand ca
obiect constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra celor doud terenuri, conform
tabelului de mai sus. Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Costuleni, cu sediul in loc
Costuleni, str Principald, nr 149, jud Iagi, tele/fax 0232291600, e-mail:
primariacostuleni@yahoo.com. Terenul este proprietate privatd a Comunei Costuleni si este
administrat de aceasta.

CAPITOLUL IL Descrierea bunului imobil care face obiectul constituirii
dreptului de superficie

Terenul, aga cum este identificat in tabelul de mai sus,este destinat exclusiv constituirii
unui parc eolian.

CAPITOLUL IIL Conditiile si regimul de exploatare a terenului

3.1.Adjudecatarul va putea folosi si construi un parc eolian.Proprietarul va pune la
dispozitia investitorului dreptul de superficie asupra terenului incepand cu data semndrii
contractului in scopul:

_realizarii lucrarilor de constructii pentru instalarea turbinelor eoliene, realizarea
drumurilor de acces , interconexiunilor ca cabluri si, dupd caz, realizarea unei statii de
transformare din componenta parcului eolian;

-intretinerii parcului eolian;
-exploatirii parcului eolian;

-asigurarea dreptului de uz, superficie si servitute asupra drumurilor publice ale
comunei pentru transportul echipamentelor i construirea/instalarea de cabluri electrice sau de
alt fel, subterane/supraterane.



3.2.Desfagurarea de catre superficiar a altor activitdti decat cele mentionate prin

contract, fard acordul scris al proprietarului, di dreptul acestuia s& considere contractul
reziliat.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea terenului, a obtinerii altor avize si acorduri
necesare desfisurdrii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in totalitate de
superficiar, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de cétre proprietar sau scdderea din
cuantumul redeventei.

3.4.Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

3.5. Adjudecatarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la semnarea contractului de
superficie, si depund la Primaria Comunei Costuleni toate avizele, acordurile gi documentele
necesare care s permiti eliberarea autorizatiei de construire cu respectarea normelor legale in
vigoare, in vederea eliberdrii autorizatiei de construire.

3.6. Adjudecatarul are obligatia sa finalizeze lucrérile de executie in termen de 24 de
luni de la data obtinerii autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de superficie se
reziliazd

CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de 5.000 lei/an/turbind.

4.2.Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie
aferent anului fiscal respectiv.

4.3.Redeventa anuala se va achita in lei de catre superficiar, in doud trange: prima pana
la 31.03 si a doud pand la 30.09.

4.4.Intarzierile la plata se vor sanctiona cu penalitati de 0.1%/ zi de intérziere la suma
datorata.

4.5.In caz de intarziere mai mare de 3 luni de la a doua tranga anuald , contractul va fi
reziliat de drept, fard alte formalitfi.

4.6.Redeventa obtinuta din superficie va reprezenta venit la bugetul local.

4.7. In cazul prelungirii contractului, redeventa va fi negociatd.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului
5.1.Criteriile de atribuire ale contractului sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei-40%,

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor-20%,



c) protectia mediului inconjurétor-20%,
d) conditii specifice impuse de natura bunului -20%.

5.2.Licitatia se va desfasura dupad metoda licitatiei competitive, iar in cazul in care la
licitatie va fi depus3 o singurd ofertd conformd, atribuirea va fi directd.

CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numdrul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este
permisé persoanelor juridice roméne si din tiri membre UE legal constituite, care indeplinesc
urmdtoarele conditii:

-detin toate autorizatiile legale pentru a putea desfdsura activitati necesare, aga cum
sunt mentinate la Capitolul II,

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in Documentatia de Licitatie, in termenele prevdzute in Documentatia de Licitatie;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare lao
licitatie public anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul , din culpé proprie.

Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cstigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscala;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice,
dupd cum urmeazé:

« certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia
Nationals de Administrare Fiscala, din care sa reiasd faptul c# ofertantul nu are datorii cétre
bugetul general consolidat;

« certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primdriei in a cirei raza teritoriald activeazd ofertantul,



valabil la data deschiderii ofertelor, din care sé rezulte cd societatea nu are datorii la bugetul
local;

« certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului

- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societétii comerciale din
care sa rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
- fisa ofertantului;
- cerere de participare;
- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului.
- document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie,
- copie chitantd cumpdrare caiet de sarcini.

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limité stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfésurarii licitaiei. in
cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va
putea participa la etapa de licitatie competitivé .

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare i a
caietulului de sarcini

(1) Ofertantul trebuie s constituie garantia pentru participare in sumé de 2.500 lei, cu
o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

(2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejérii organizatorului
procedurii fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe
intreaga perioada a procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO26TREZ4105006XXX000166 deschis la
Trezoreria Raducineni, titular Comuna Costuleni , cod fiscal 4540631, numerar depus la
casieria UAT Comuna Costuleni, sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii
de o institutie financiard sau de asigurdri.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor
fi respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmitoarele situatii: a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia; b) oferta
sa fiind stabilitd castigitoare, refuzd sd semneze contractul in perioada de valabilitate a
ofertei; ¢) dupa semnarea contractului, in termen de 5 zile,nu achita garantia de bund platé ce
reprezinti contravaloarea unei redevente anuale aferente unei turbine, respectiv 5.000 lei.



(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigitoare se restituie de cétre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucrdtoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata. Garantia de buna
platd a contractului va fi executatd de cétre organizatorul procedurii in situatia in care

ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzétor si la termen toate obligatiile
contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale céror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigitoare, se returneazi de catre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci) zile lucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii
(5 zile de la data transmiterii adreselor de ingtiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai
tirziu de 5 zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 500 lei gi se achitd la
casieria UAT Comuna Costuleni. Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizdrii
unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platitd o noua taxa de participare. Pretul caietului
de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in format electronic si
contra sumei de 5 lei pe format hartie.

CAPITOLUL VILI. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a terenului sau cesiunea contractului unui tert, fara
acordul proprietarului, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata superficiei

Durata superficiei este de 49 (patruzeciginou#) ani de la data incheierii contractului
cu posibilitatea reinnoirii ulterioare.

CAPITOLUL X. Obligatiile pértilor
10.1. Drepturile si/sau obligatiile superficiarului:

-si nu aducd atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele juridice
savarsite,

-s4 constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini,

- va utiliza terenul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1.,

- s4 exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, terenul care face obiectul
contractului;

-are dreptul s& edifice constructii pe teren pentru realizarea investitiei;

- va achita contravaloarea redeventei la termenele convenite. Neplata acesteia, precum
si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre
titularul dreptului de superficie dau dreptul titularului de administrare, dupa caz, la retinerea



contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de superficie este obligat si
reintregeascé garantia.

- va respecta regulile urbanistice ale zonei,
- va raspunde de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activititii pe teren,

- va permite proprietarului vizitarea terenului pentru verificarea respectdrii clauzelor
contractuale,

-va ceda investitiile in infrastructurd efectuate, cétre titularul dreptului de proprietate,
cu titlu gratuit

10.2. Drepurile si/sau obligatiile proprietarului/administratorului:

- va preda terenul ce face obiectul superficiei pe baza unui proces-verbal de predare-
primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

-s& incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului ,

-si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de superficie care este
obligatorie, in caz contrar titularul dreptului de administrare fiind obligat s restituie garantia
la Incetarea contractului,

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de superficie §i respectarea
conditiilor contractuale, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stanjeni
folosinta bunului de c#tre titularul dreptului de superficie, starea integritafii bunului si
destinatia in care este folosit,

-s& asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul superficiei

-proprietarul terenului se va putea folosi de drumurile de acces construite, fard a fi
necesar acordul investitorului,

10.3 incetarea superficiei

10.3.1. incetarea superficiei prin expirarea duratei

-La termenul previzut in contract, de incetare a superficiei, beneficiarul are obligatia de
a preda bunul ce a ficut obiectul contractului si cele ce au rezultat in urma investitiilor facute
de el, gratuit si libere de sarcini;

-La sfarsitul duratei, proprietarul are facultatea de a prelua pe bazd de contract,
materialele aprovizionate si alte obiecte mobiliare ramase la dispozitia acestuia, instalatii ce
nu sunt destinate exclusiv uzului superficiei, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre
parti, la preturi actualizate;

-Intentia de preluare va fi adusi la cunostinta superficiarului cu 2 ani inainte de
terminarea superficiei.

10.3.2. incetarea superficiei prin rdscumpdrare




-Pentru cazurile de interes public, superficia poate fi rdscumpdératd, proprietarul
asigurdnd despégubirea corespunzitoare a valorii investitiei, ce rezultd dintr-o documentatie
tehnico-economicd, care trebuie si fie promptd, adecvatd si efectiva. Cazul de interes public
se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea locald sau prin hotérare de Guvern;

- In acest caz de incetare a superficiei, nu se percep daune;

-Daci pirtile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdrdrii, urmeaza a se adresa instantei
de judecati sau arbitrale convenite conform contractului.

10.3.3. Incetarea superficiei prin retragere

-Superficia se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care superficiarul nu
respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficidu-se de organele de control
autorizate;

- Superficia se retrage si in cazul in care beneficiarul nu a inceput executia lucrarilor la
obiectivul de investitiiin termen de 1 (unu) an de la data eliberdrii autorizatiei de constructie.

-Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
superficiarului, cu precizarea cauzelor ce au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca superficiarul nu si indeplineste
obligatiile in acest interval;

-in acest caz, superficiarul va fi obligat la plata unor penalitéti i daune.

10.3.4. Incetarea superficiei prin renuntare

- Superficiarul poate renunta la superficie in cazul n care din cauze obiective,
justificate, fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei, dupa punerea in functiune,
dupa verificarea celor semnalate de citre superficiar de cdtre o comisie formatd din
reprezentantii proprietarului care impreund cu reprezentantii superficiarului vor conveni
asupra continudrii sau incetdrii contractului;

-Forta majora exonereaza partile de réspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cé prin fortd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd partile sa-
si execute integral sau partial obligatiile;

-Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte pérti in termen
de 5 zile prin fax, e-mail, urmat de o scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de organele competente;

-in caz de fortd majord, comunicaté §i constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor decaleazd in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea ci nici una din prti nu va pretinde penalitati sau despégubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicdrii, va suporta
irevocabil consecintele cazului de fortd majord, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii;



in conditiile in care forta majori conduce la o decalare a obligatiilor partilor pe o
perioadd mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitérii in viitor a
clauzei inscrise in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a investitiei,
situatia verificatd si constatd de comisia legal constituitd, pdrtile vor conveni asupra
continudrii sau incetdrii contractului.

CAPITOLUL XI. Utilitati :

-Terenul nu este conectat la utilitati.

CAPITOLUL XII. Perioada de valabilitate a ofertei.

12.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de
la data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XIII Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.
Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Documentatiei de Licitatie.

13.2 Ofertele se redacteazi in limba romana.

13.3 Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, la registratura UAT Comuna Costuleni, pana la data si ora limitd
stabilitd in anunt .

13.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui si confind :

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificéri,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritétii contractante,

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

13.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

13.6 Fiecare participant poate depune doar o singuréd oferta.



13.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractant.

13.8 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13.9 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

13.10 Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

13.11 Continutul ofertelor trebuie s& rdméand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceast3 data.

13.12 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

13.13 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

13.14 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depusdo singura
oferte conforma, autoritatea contractantiva atribui direct contractul. in cazul in care nu a fost
depusa nici o ofertd conforma, autoritatea contractanti este obligaté s anuleze procedura si s3
organizeze o noud licitatie.

13.15.In perioada cuprinsi intre data publicérii anuntului de inchiriere si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricérei
persoane interesate accesul la documentatia de licitatie.

13.16.Documentatia se obfine prin ridicarea contra cost de cétre cei interesati, de luni
pand vineri ,intre orele 08.00-16.00 de la sediul UAT Comuna Costulenisau poate fi accesata
de pe site-ul institutiei www.comunacostuleni.ro.

13.17.In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificdri fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatie sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

13.18.0ferta se elaboreazi in conformitate cu prevederile din documentatie si trebuie
s& cuprindi detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele
depuse se semneazi in original pe fiecare pagina.

13.19.0rice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise in scris cétre titularul dreptului de proprietate.



13.20.0rice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

13.21.Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati : (a)
prin postd (cu confirmare de primire, daci este cazul); (b) prin fax, cu confirmare de primire;

13.22.Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta
informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor
Data limitd de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la registratura UAT Comuna costuleni, pani la data de
21.03.2022, ora 10.00

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul UAT Comuna Costuleni, la data de
21.03.22022, ora 12.00.

Capitolul XIV. Desfasurarea licitatie publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentan{i Tmputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisi si o
copie de pe actul de identitate. Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, care
prezintd componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a
licitatiei si toate informatiile necesare desfasurdrii licitatiei. La licitatie pot participa operatori
economici/grupuri de operatori economici, persoane fizice autorizate, intreprinderi
individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care fac dovada inregistrarii printr-
un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv. Comisia de licitatie
analizeazd documentele depuse de cétre solicitanti si hotdrdste admiterea/respingerea
participdrii acestora la licitafia publica.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afld cel
putin in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupé caz, certificate
pentru conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare
fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

¢) se afld in una dintre procedurile previdzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de
Oficiul Registrul Comertului;



Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anuntd ofertantii
calificati pentru licitatie . Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar

ca, dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s& intruneascd urmatoarele
conditii:

-ofertele sunt redactate in limba roméana,

-ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora,

-pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrogari, stersdturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile §i capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante,

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie a fost depusé o singuré oferta
conforma, autoritatea contractantd va atribui direct contractul. in cazul in care nu este depusa
nici o oferta conforma, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sd
organizeze o noui licitatie cu respectarea aceleiagi proceduri.

Optiunile de licitare ficute de operatorii economici fatd de preful de pornire la licitatie
se inregistreazd in procesele-verbale de desfasurare a licitatiei. Este declarat adjudecatar
(cstigator) licitantul care a intrunit punctajul cel mai mare.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Dupa terminarea gedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind
desfisurarea licitatiei, in care se consemneazd, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul
desfasurarii licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de licitatie prezenti,
tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la
licitatie, ofertantii si reprezentantii oficiali ai acestora, preful de pornire a licitatiei, ultima
ofertda facutd, castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de superficie,
observatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de
licitatie se semneazi de cétre toti membrii comisiei de licitatie prezenti si de reprezentantii
operatorilor economici inscrisi la licitatie.



Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezultatul
licitatiei. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului lagi cu sediul in mun Iasi, str
Elena Doamna, nr 1A, tel: 0332403642, e-mail: tr-iasi-reg@just.ro.



CAPITOLUL IV FORMULARE DE OFERTA

Formular —F1

OFERTANT

Citre, U.A.T.COMUNA COSTULENI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE pentru atribuirea superficiei asupra terenurilor
identificate cadastral cu numerele 63222, cu suprafata de 4285 mp si 63225, cu suprafata de

4239 mp
Operatorul  ECONOIMIC  .uiuiuiriuieseserasesesessssssssss s bbb , Ccu
Seditil T csvmcsvmreiiaaussin , Judetul......... , Strecciiiiiennns , Nr. ... G ¥
telefon....ovuereeecieieiiiains , Bl i s i st ;
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub Nr.......ccoiiiinininnns , avand
atribuit CUL o ieerieeierreenreseeseessassnsesrasssesns , avéind cont IBAN
I s et e erveeerereeesnnnesesssenesnsesansesasnassrsanssans . deschis la
............................................................................... , existdnd si functiondnd potrivit legislatiei
Statului Roman , reprezentatd legal de ... , CU
functia de ... rugdm si ne admiteti participarea la licitatia

publicd pentru inchirierea spatiului sus-mentionat. Mentiondm cid am luat cunostintd de
prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca in cazul adjudecdrii sa incheiem
contractul de superficie in termenul stabilit prin procesul verbal de licitatie (5 zile lucrétoare),
in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnitura reprezentantului legal

...............................................................................................................................................



Formular -F2

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI pentru atribuirea superficiei asupra terenurilor identificate cadastral
cu numerele 63222, cu suprafata de 4285 mp si 63225, cu suprafata de 4239 mp

1) Ofertant

2) Sediul societétii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

Numele, functia, stampila si semnétura reprezentantului legal

Data intocmirii




Formular-F3

OFERTANT

DECLARATIE Privind eligibilitatea pentruatribuirea superficiei asupra terenurilor
identificate cadastral cu numerele 63222, cu suprafata de 4285 mp si 63225, cu suprafata de
4239 mp

Subseimatil{s) cossasssusrenbsRS R : reprezentant al
................................................................ , 1n calitate de ofertant la licitatia publica , a terenului
sus-menfionat, organizatd de UAT Costuleni, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a
sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rdspundere ci: - nu sunt
in stare de faliment ca urmare a hotarérii pronuntate de judecitorul sindic; - mi-am indeplinit
obligatiile de platd a impozitelor, taxelor §i contributiilor de asigurari sociale citre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
in Romaénia (sau in tara in care este stabilit); - in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire
in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu
sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ; - nu am fost condamnat, in ultimii trei
ani, prin hotérarea definitiva a unei instante judec#toresti, pentru o fapta care a adus atingere
eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald; - in ultimii 5 ani
nu am fost condamnat prin hotdrare definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea
la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudd si/ sau spélare de bani. - la
prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuald si o alta candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertd
individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte. - informatiile
prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie nu sunt false. Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu §i inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. inteleg
cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incdlcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semndtura reprezentantului legal

Data intocmirii

Formular 4



FORMULAR DE OFERTA*

pentruatribuirea superficiei asupra terenurilor identificate cadastral cu numerele 63222, cu
suprafata de 4285 mp si 63225, cu suprafata de 4239 mp

1) Pretul de oferta LEI/turbind/an

Declar cé voi respecta destinatia terenului, stabilit in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L
nr. , care a stat la baza organizdrii licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019
privind noul Cod Administrativ.

OFERTANT,

PERSOANA JURIDICA
SEDIUL: localitatea Str. Nr ,BI. s
SC , AP Et , judetul CUI

Numele, functia, stampila gi semnatura reprezentantului legal,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



Formular 5

OFERTANT

DECLARTIE privind protectia mediului inconjurator

Subsemnatul(2) e , reprezentant al
................................................................ , in calitate de ofertant la licitatia publicd in
vedereaatribuirii superficiei asupra terenurilor identificate cadastral cu numerele 63222, cu
suprafata de 4285 mp si 63225, cu suprafata de 4239 mporganizatd de UAT Costuleni, sub
sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice,
declar pe proprie raspundere cé:

- pe parcursul indeplinirii contractului, voi respecta reglementérile nationale de
mediu si standardele UE in domeniu,

Numele, functia, stampila i semnétura reprezentantului legal

Data intocmirii




Formular 6

OFERTANT

DECLARTIE privind capacitatea economico-financiaré

Subsempatil(8) i ; reprezentant al
................................................................ , in calitate de ofertant la licitatia publicd in vederea
atribuirii superficiei asupra terenurilor identificate cadastral cu numerele 63222, cu suprafata
de 4285 mp si 63225, cu suprafata de 4239 mp, organizati de UAT Costuleni, sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie rdspundere cé:

imi asum angajamentul de asigurare a resurselor financiare i materiale, necesare desfasurarii
investitiei in bune conditii.

Numele, functia, stampila si semnétura reprezentantului legal

Data intocmirii




Cap. V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru »Oferte”(precizdndu-se data si
ora), tinut de locator la sediul siu(Primaria Comunei Costuleni, str Principald, nr 149, jud
lagi), pand la data de 21.03.2022 ora 10.00

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va
cuprinde obligatoriu urmétoarele:

a)- figa cu informatii privind ofertantul,

b)-declaratie de participare semnatd de citre ofertant fird ingrosari, stersituri sau
modificari,

c)-copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
inregistrare Fiscals,

d)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul central si local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

e)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daci
este cazul,

f)-copie dupd dovada cumprarii Documentatiei de Licitatie(chitanta),
g)-copie dupd dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

h)-copie dupd dovada achitérii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fili CEC,
Ordin de plata),

i) - declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din
care s& rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciaré sau faliment;

j)- cerere de participare;

k)- declaratie pe proprie riaspundere a ofertantului din care si rezulte cd define fondurile
necesare pentru desfasurarea in bune conditii a investitiei

1)- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului din care s& rezulte angajamentul
acestuia referitor la protectia mediului Inconjurator

m)-plicul interior.



Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul

sau sediul social al acestuia dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, scrisd pe
formularul extras din documentatia de atribuire.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd redactatd in limba romana. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant. Licitatia publica se va desfasura in
sediul primériei comunei Costuleni, in data de 21.03.2022 , ora 12.00

Cap.VI Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

LICITATIA

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in gedintd public, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor prevézute la capitolul V.

Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dou# oferte si intruneascé condifiile prevézute la capitolul V.
fn cazul in care se constatdi cd a fost depusd o singurd ofertd conformd, autoritatea
contractanti va atribui direct contractul de superficie.

Dupi analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
un proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora. Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupa semnarea unui proces-verbal de cétre tofi membrii comisiei de
evaluare §i de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini. in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe
baza criteriului fundamental de valabilitate(cel mai mare nivel al redeventei), secretarul
acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura
de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

fn cazul in care dupa deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitaii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucrétoare,
un raport pe care il transmite proprietarului.



Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a céarui
ofertd a fost stabilita castigatoare.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul procedurii.

in cazul in care nu va exista nici o ofertd conform, autoritatea contractantd va anula
procedura si va organiza o alt3 licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd Documentatia de Licitatie aprobatd pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazd in aceleasi conditii ca prima licitatie.
Autoritatea contractant are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
superficie in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se
considera afectat in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevézute in art.
311 al Codului Administrativ referitoare la transparents, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta,

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri cerective, fara
ca acestea si conduc, la rAndul lor, la incélcarea acestor principii.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anulrii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

iNCHEIEREA CONTRACTULUI Contractul de superficie se incheie in forma
scrisd, sub sanctiunea nulitaii.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

Refuzul ofertantului declarat cstigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autorititii contractante, la cererea partii interesate, dac partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedurd, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are

dreptul s& declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibild, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE Criteriul fundamental pentru
stabilirea ofertei castigdtoare este redeventa cea mai mare inscrisd in ofertd. Pentru
determinarea ofertei céstigdtoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire previdzute
in Documentatia de Licitatie.

Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. in baza procesului-verbal,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite
locatorului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigétor despre alegerea sa
si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind motivele care au stat la baza
respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Cap.VII INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute se vor rezolva prin introducerea actiunii in justitie la
sectia de contencios administrativ si fiscal a Tribunalului lasicu sediul in mun lasi, str Elena
Doamna, nr 1A, tel: 0332403642, e-mail: tr-iasi-reg@just.ro.

Cap.VIII INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de superficie se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitétii. Contractul
de inchiriere trebuie sa contind:

a) — partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de

sarcini,



b) — alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. in cazu! in care ofertantul
declarat cagtigator refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar
locatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrdndu-si valabilitatea.

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

I.PARTILE CONTRACTANTE

1. Comuna Costuleni, cu sediul in sat/com Costuleni, str. Principald nr. 149,
reprezentat prin Primar, Miricd Dodan in calitate de proprietar al terenului in suprafatd de
................... mp din suprafata totald de ......... mp, inscris in cartea funciard ........ si nr.
cadastral «..ooein , situat in comuna Costuleni denumit in continuare proprietar, si
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calitate debeneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare superficiar, in temeiul
art. 693-702 si art. 1170 si 1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit incheierea prezentului
contract de constituire a dreptului de superficie in urmétoarele conditii:
I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1

Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre Proprietar in favoarea Superficiarului,
a unuidrept de superficie asupra terenului in suprafatd totald de ....... mp, inscris in cartea
funciari .......... nr. ...i nr. cadastral ..........., situat in .....cccc.c.e. i, o011 (R ——— , Str.

[II. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2

1) Dreptul de superficie asupra terenului identificat prin extrasul de carte funciard anexat, se
constituiepe perioada existentei constructiei edificate la art. 2 alin. (1) . Termenul pentru care
s-a constituit dreptul de superficie incepe s curgd din momentul inscrierii acestuia in cartea
funciara.

2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor pentru aceeasi perioada sau pentru perioada
ramasadin durata normaté de functionare a constructiei.

V. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
Art.3
(1)  Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act de constituire.

(2)  Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafafa de teren necesard
pentru edificareaconstructiei i de cea necesard exploatérii constructiei ce se va edifica. astfel
cum s-a stabilit conform art. 1 alin. (2) din contract.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiei pentru a cérei edificare s-a solicitat
constituirea superficiei.

(4) Superficiarul poate modifica structura constructiei care se va edifica prin addugiri
ulterioare directe doar in situatia in care se respectd destinatia constructiilor, documentatiile
de urbanism si procedurile de autorizare.



(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrari pentru
realizarea utilitatilor, precum si lucrari necesare pentru realizarea constructiilor permise de
prevederile in materie de urbanism si a legislatiei specifice in domeniu.

(6) Superficiarul are dreptul de a demola constructia ce se va edifica doar conditionat de
edificarea unei noi constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile
regulamentului de urbanism existent. Superficiarul este obligat sd& comunice proprietarului
terenului in termen de 30 de zile de la emitere, autorizatia de demolare, precum si autorizatia
de construire pe care superficiarul are obligatia de a o obtine in termen de maxim 1 an de la
emiterea autorizatiei de demolare.

(7) Superficiarul are dreptul sd amenajeze terenul in vederea exploatérii corespunzétoare a
constructiei.

(8) Superficiarul are dreptul s& instrdineze dreptul de folosinta a terenului, doar cu acordul
proprietarului §i numai odatid cu dreptul de proprietate asupra constructiei si numai cu
respectarea destinatiei initiale a acesteia.

(9) La incetarea dreptului de superficie, prin expirarea termenului, se sting
dezmembrimintele consimtite de superficiar.

(10) Prin semnarea prezentului contract superficiarul se obligd sd nu constituie garantii reale
imobiliareasupra dreptului de superficie.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI
Art.4

(1)  Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de cétre superficiar. Verificarea se va
efectua numai cu notificarea prealabild a superficiarului.

(2)  Proprietarul are dreptul de a incasa plata reprezentdnd contravaloarea folosintei
terenului stabilitdla art. 3 din prezentul contract.

(3)  Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului de
superficie, in situagia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotérérilor
Consiliului Local al comunei Chiajna sau altor acte normative.

(4)  Proprietarul are dreptul de a micsora intinderea dreptului de superficie pentru
realizarea lucrarilor de utilitate publici, micsorand corelativ prestatia superficiarului chiar
daci se aduce atingere terenului necesar exploatdrii constructiei, fard a fi obligat la plata
vreunor daune. Micsorarea intinderii dreptului de superficie nu poate afecta amprenta
constructiei, zona de protectie a constructiei §i conditiile minime de folosinté a constructiei.
(5) Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezultd din nuda proprietate. in
cazul constituirii de servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiei si zona de
protectie a constructiei.

(6)  Proprietarul garanteazd folosinta linistitd a terenului.



(7)  Proprietarul are obligatia s& nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate dinprezentul contract, in exercitarea dreptului de exploatare a terenului.

(8) Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini si
séverifice prin imputernicitii sii respectarea clauzelor contractuale.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 5.

I. Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sensi posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in
limitele impuse de exploatarea constructiei si cu respectarea legislatiei in vigoare.

2. Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract.

3. Superficiarul este obligat s achite plata reprezentnd contravaloarea folosintei terenului
latermenul prevézut in contract.

4. In vederea achitarii sumei datorate, superficiarul are dreptul si fie informat asupra
cuantumului lazi a sumei de plati datorate proprietarului terenului. in acest sens va putea
solicita oricand proprietaruluiterenului, anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul
sumei de plata.

S. Superficiarul poate sa transmitd cu titlu gratuit sau oneros dreptul de proprietate asupra
constructiei dar numai conditionat de p#strarea destinatiei acesteia, in conditiile art.3, alin.(8).

6. Superficiarului 7i este interzis sd permitd unei terte persoane edificarea unei constructii
indiferent de caracterul ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de
superficie. In cazul realizarii lucrdrilor mentionate mai sus prin simpla notificare din partea
proprietarului terenului superficiarul are obligatia s& readucd terenul la situatia initiala pe
cheltuiala sa.

7. in cazul instrainarii dreptului de proprietate asupra constructiei, vanzatorul superficiar va
notifican termen de 30 de zile aceastd situatie prin depunerea extrasului de carte funciard
obtinut in urma véanziriisi a copiei contractului de védnzare cumpdrare ce a stat la baza
instréindrii constructiei.

8. In termen de 15 zile de la data incheierii prezentului contract, superficiarul este obligat sa
declare si s inregistreze contractul la Directia Taxe si Impozite din cadrul Primaria comunei
Costuleni.

9. Intentia de prelungire a contractului va fi adusa la cunostinta proprietarului cu cel putin 30
de zileanterior ajungerii la termen a contractului.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmétoarele cauze:



1) la expirarea termenului, dacd partile nu hotérasc prelungirea;

2) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiagi persoane.
3) prin acordul scris al ambelor pérti, urménd a fi radiat din Cartea funciara.
4) in cazul abuzului de folosinta.

5) prin reziliere de cétre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrdrilor necesare
pentruaducerea terenului la starea initiald in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de
citre superficiar sau a incapacititii de indeplinire a acestora;
6) prin pieirea constructiei, in cazul in care superficiarul nu obfine in termen de | an
autorizatia de construire a noii constructii sau, desi a obtinut-o, nu realizeazi constructia in
termenul legal stabilit si /sau prelungit prin autorizatia de construire.
7 prin denuntarea unilaterald de cétre proprietarul terenului, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu respectarea prevederilor legale;
8) alte cauze previzute de caietul de sarcini sau de lege.
Art. 7
in cazul expirdrii termenului, dacd nu intervine prelungirea contractului, proprietarul
terenului poate dobandi dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar,
prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea actualizatd a acesteia de la data expirdrii
termenului.
Art. 8
Prevederile art. 699 Cod civil privind efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului §i
art. 700Cod civil privind incetarea superficiei prin consolidare si art. 701 Cod civil se aplica
in mod corespunzitor.
Art. 9.
incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteazd drepturile sau obligatiile deja
scadente ale partilor si nu va influenta aplicarea oricérui articol al prezentului contract care
angajeazi partile si dupa incetarea pentru orice motiv al prezentului contract.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10
(1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoand trebuie sa isi exercite obligatiile pe care le-
acontractat.
(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului
farapunere in intdrziere si fard altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei
care se fac vinovati de nerespectarea regimului juridic.
(3) Neplata pretului superficiei in termen de 120 de zile de la scadentd atrage rezilierea de
drept acontractului, fird notificare i fard punere in intérziere, fard interventia instantelor
judecatoresti ori indeplinirea vreunei alte formalitagi, cu consecinta platii de cétre superficiar
de daune-interese egale cu prefulce trebuia platit pentru perioada pand la momentul dobandirii
de citre nudul proprietar a proprietétii asupraonstructiilor/ sau cu valoarea spretului pe un an
de zile calculat protrivit prezentului contract.
(4) Nudul proprietar isi pastreazi toate drepturile de a solicita si de a primi toate sumele
restante laplatd pe care le poate pretinde impotriva superficiarului conform prezentului
contract.
(5) In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul, cu nerespectarea
clauzelor contractuale, ingrideste sau stanjeneste in orice mod folosinta terenului ce face



obiectul superficiei, va plati acestuia daune-interese egale cu valoarea pretului ce trebuia
plétitd pe perioada cat dureazi ingrédirea sau stanjenirea respectiva.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
Art. 11
(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de rdspundere contractuald pentru neexecutarea
latermen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricireia dintre obligatiile care ii
incumbd in baza prezentului contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au
fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.
(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirmata de cétre o autoritate competenta.
(3) Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa pértilor, care nu se datoreazi erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de citre
acestea si care face imposibild executarea contractului. Aceste evenimente includ fird a se
limita la: rézboi, cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturald,
restrictii etc.

X. NOTIFICARI
Art. 12
(1) In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresatd de o parte
celeilalte va ficonsideratd valabil indeplinitd dacd va fi transmisa prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire, la adresa partilor mentionate art. 1 din prezentul contract, fax sau
postd electronica.

XI. DISPOZITII FINALE
Art. 13
Pértile, prin reprezentanti, declard, cunoscénd sanctiunile prevazute de Codul Penal privind
falsul ineclaratii, ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul contract si ca
nu existd niciun fel de impediment de natura legald, contractual sau de orice alt fel in masurad
sa afecteze sau si prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe
deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului contract. Acordul
proprietarului la incheierea prezentului contract se exprimd prinHotdrdrea nr. ........ a
Consiliului Local al comunei Costuleni.
Art. 14
Toate obligatiile asumate de cétre superficiar in legdturd cu prezentul contract se vor transmite
succesorilor de drept, in cazul incetérii superficiarului Tnaintea ducerii la indeplinire a tuturor
prevederilor prezentului contract.
Art. 15
Succesorii in drepturi ai superficiarului vor comunica proprietarului terenului, in termen de 30
de zile de la emitere, documentul care atestd dreptul de continuator juridic in vederea
indeplinirii formalitétilor legale.
Art. 16
In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau
devine lipsitd de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusé in executare in baza vreunei legi sau
a unei reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract si dacé este
necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este consideratd omisd
din prezentul contract.



Art. 17

Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decét dac3 este ficut in scris,
semnat in mod valabil de citre parti.

Art. 18

In cazul incetirii contractului de superficie, pértile nu hotardsc innoirea, iar nudul proprietar
exercitddreptul de accesiune asupra constructiei, plata facturilor privind utilitatile ce curg
pana la momentuldobandirii proprietétii asupra constructiilor cade in sarcina superficiarului.
in cazul in care neplata de cétresuperficiar a facturilor de utilitd{i a atras debransarea de la
refeaua de utilitdti a imobilului, acesta va fi obligat s suporte si cheltuielile cu rebrangarea.
Art. 19

Partile din prezentul contract isi manifesta consim{amantul de radiere a dreptul de superficie
la implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 20

Noi, pértile contractante, solicitdim inscrierea dreptului de superficie in Cartea Funciara nr.
......... a UAT Costuleni.

Art. 21

Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract i inscrierea dreptului de superficie in
cartea funciard cad in sarcina superficiarului. Taxele si impozitele aferente terenului urmeaza
regulile normativelor in vigoare.

Art. 22

Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii sale de cétre parti.

Art. 23

Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar, impreuni cu anexele sale
care fac parteintegranta din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlatura orice intelegere
verbald dintre parti, anterioara sau ulterioard incheierii lui.

Art.24

Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini, iar in caz
de interpretare diferitd a clauzelor, caietul de sarcini primeazi.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
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